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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

1-الند

1-1-یعا خچا

ار ندذید اا ستغل  لا یو ندستغل  ل حسووا 30/02/1403

ما  هر ا ر ب  ز57440 نا 14013364497مچنی ا 07/04/1404ما ح12291ز

آ م ،ند شکی  د . ید ب  ها   و ااارار  ذ  بد شکیا

 بو و س رذ  و ا ا دثر س نظو  آ رد  ا.داندا وو ها  و رد 

4تا  نااد   ی ددما.ا طا5تد  ،مس کسا د  ند ا ا ،نااوهرا

اا ا  ر ا رر ما ا ما ا.دا( ا و  ند یعا د5حدا ناا )ند  رز .

ر  ،هریدیها، جتمدا ،ه بق ،909 د .

1-2-ا ل

یعا ا بر ال یار ندذ اا ستغل  لدییا ا طا56انااند 12اید

آ  ند ماا https://kashane.pgibc.ir/. د 

1-3-ند یعا وضو

 یعا :

 م  خرد گو ااآاژگرنقویار 29ناا ؛ شد ر

ج  ام  ا؛ جا د ا ر جا ا

 فراینقور

ارصند احد  گذاصند  ستغل  ل؛اختما  ی ا

ارها   گذشرگر ابوارفتذ ستغل  ل  شد.و 

فر یفعا :

ار گذن ها؛

اراحد  اگذرگذصند ار ا؛ثا آد ا ها   گذ

ارپر  ثا آد ا ها   ا از ار  ؛گذکا پر گو  کا ا

.سهیل اف

1-4-ند ا ا

ا وج 5عیی عد ا ا ر تها ا ار وشهر تد ،شمس ا  د  ا ا صند ناا

. شد

صند یفعا ا 4طبنااا شر ثب رج ز ثبن د   شد اآ شمسا ا .دا

ائ ا د دیا اا. مدد
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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

2-ار ند اگذ

ار ندذید اا ستغل  لا ی یدا ند عد    و،: د شکی ر ا 

ند جمار اد اد تما ذمتا شکی.وار اد اد قر ا متا ذ

ا  وذ30ار اد    ل  ص د اد ضو )ا ناا   ند جا  ،)متا ذ

ارود.  ا واد ادار اذمتا   و د،: ر خا ا

متا اد د ام ح اد عداد ممتاد ح

1ا ی ار یأ ر8،500،00085

هاا وا رارذ1،000،00010ر

2أ ریارسک ا500،0005

م10,000,000100

ار،نددر ی ار یأ  ا1400/12/04ب ما 592365ر ب ر زتاهر ا

شا . ید ب  هررد  بار  ،هریدیها، جتمدا ،ه بق ،910.

ند تو،رار شاا یح یار ذ  ا27/03/1388ب ما 353023ب ر ز

ر  با تو شا . ید ب  هر تاهر ا،هریااددی ماادآ،یاا نا،یب

یاال ،ه6د و بق6.

ند رسا،رسا سوا یا  ا07/02/1357ب ما 1910ر ب  تاهر ا

  با رسا شا . ید ب  هر،هرایاصیر ،مد شگاژ ول ،22.

گراند،را ی ار یأ ا1400/12/04ب ما 592365ر ب ر زا

شا . ید ب  هر تاهررا  بار  ،هریدیها، جتما،ه بق ،

.910د

ر هر سکر،در ار یأ  ا1393/12/16ب ما 469380زر ب رتاهر ا

شا . ید ب  هررا با،هرل، ار ایا،نر و ،اآ عا13مک بق
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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

،و رذ ارتعهد ی ار یأ  ا1400/12/04ب ما 592365ر ب ر زا

شا . ید ب  هر تاهرو رذ تعهد  بار  ،هریدیها، جتما،

د ،ه بق910.

3-و هی بناا ا

و بنا ر ند ا اا ا. د هی ا  اا 

4-  لدسا ا

4-1-اراگذ

ارد   ب د ما ها  حصی نگا  ها  و  ها ا ها   ذیرا  عد ا

عمتو ب ر " ها  ر  رد یم عیی حونداارذ"صو30/11/1386یأرد

د ها  و اا یر.و

4-1-1-ارر ها  گذ:ور ا و ا

ارر ها  ذ نعک ر  ا  ور ا و ا   با ها ر  ا .و

عمتو  و ا .ها ر یاا  لعا زا نها ،ه د عد یم ا  اا  ه ا"در یم عیی حو

ار ا ند  ها  ر ذ" ند اادر  ه  ا ستند   ود و و  ود

دثر یز    د.20ر ر ر  ا بحا بنا  د عد یم  د ا ا ز د

4-1-2-ار:ور ا و  د ترذ شا   گذ

 بحا آها ا یم  ر زا سر ا  ر  شا  ر  ا.و

4-1-3-ار گذوریر ا ویر کا پر گو  شا :

شا  ر  اویر ر طااا و ارد اا.و

4-2-ار  ادآا:گذ

4-2-1-:هاور ها و  ادآر ها باا مو جم و و صو ا  راا ارذ

 اناار ند  تع ها و مچنی .وسا   بحا ع   ذ نعک حابا ر .و

ار ر و و ر بندا ار  و ا تنا و ب شد ا  تا حق ها و ع ثرد  ذر

ره4،ا25 نز د نظو ارآدا سا  ا ذ ا م   د نز  ی فا .و.و

4-2-2- ا ثا آد ا ها   کا پر و:حسا حسا  ا ا آد ا  د ضمی و

وار  دا  و ا  ا د ار کا پر ا انا ذدآ ا ها  و د بحا ب .و

 ا او  پر ،حساا و ا ا دا ا د ترظر ا   ما و ر  تفا ا کا پر ا

سا   د نز ،ب ر ماار ند ا نعک ذ.و
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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

4-3-صفی  ا زا بحا

ار ند صفی  ا زا ب ا سا   بحا ر د ر   و  ذ:و

نز نونز بحا حو ر

نزیب ا(یأ ا

رذ)سو

ق ا ند؛1،000دثر تو أید ا ثبت د  ا ا یوی

نزند جا زر ا
ب ا صو100دثر ا ثبت د  ا ا ا  و  جا زر ر ا یوی

ند؛ جم

در زا0.1( 0.001د ا   )ند ا؛

را زاا( ز 0.001 ا   )اند ؛

تو زا
ا( ز 0.001 ا  تو  )د ا  ند ا1،200ا یوی

دثر 1،900؛و ود ا یوی

مزرساا ب ا1،740؛ا ا ر   ا یوی

هر در زار0.1( ند0.001د ا  ا   ؛(

رذ تعهد زاسو( د 0.01رذ ر ر   قر  غب  )آ سویر هد  ؛

زا  مز ردصفی
ز   عا(0.001)   اند اق 1،000ا  انا ا یوی

 تو آ .ر

وا  ضو  رذا
عیی ب عاوا و د ر شر ،وذ اوا   ضو با قر ب ا

اد.

نزر  تر ا اما ،ز

آ شتیبا ادا

نز :ار  تر   ص ،ند زنز  آ ماا دآ شتیبا اا ا ا

ق8،000ند جم صو ا  ثبت د  ا ا یوی

تغیر:

  ا راا فر 30،00030،000ا50،000ا50،000

ر0.00040.000240.00003

پر نزاد ذ

ارند ذ
پر ر قر  یو ا طا؛و سو  ها  زر ذ

م ناا نزا0.25  ا  تو  قد ا ا10،000ا یوی؛

نزرا  عمیر  گهد نز

هر ار
ا0.25  ا  تو  قد ا ا؛10،000ا یوی

یم نز.انا ا  م ر عقا ا قر  یو ار

 زاند کرم ا ندعیی ب عاب ساو و د.جم أید ا ،ند

ار خااو  هسا 


.ستغل ناا  د  ق ا ستغل  ل ناا  تو ز   ا

f.bagheri
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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

4-4-ند ا  د

بصر  و از55ا3ا ناا،ردتورا ق ا کبا ا  90ر ر ا ااایمادد 

 ر ا زر    بصر  ا ر در زا ر .وعر انک ر شر ؛ جا ناا  د

ز    رسا هاظر  یا و اند ،رسا شر هاظر و  ا اد   قبو ظر رسا ا،

 تو ظر  ر.دا می

4-5-  ا اا

،گرز  ر ااشا و ر و و   ا کا ر   جا  ا و ا  .یر

ا با باد مک نفر   تناا ب چنا .یگر سقا آ تر  ا  رآ  تناا ب وتنا

آر انا ا  تناا با ز و ،ر  عیی    تع   قد  ود یاگرد  ا 

ر ا تر ب ا دثر دد تناا ب ا  تر ب اد  قد(  ود )د   ا ا شرد

اد.  ز ب ا ا   ا ا انا

4-6-ا یا خا

ا  تا سهیل زا  ور   ا یا خا ،ها سا رد  تبا  ا ساو وا،    یر

 انا نز نو .و

4-7-طا  د قیم فا  ا لعد

ار اد طا  د یم بحا حو  فا ی  لعد  جا ذاد د یم بحا ر .و

ار رد   ا  حصی ا تر زا ذ ا ا اطا یم بحا ر مچنی .و

ار اد ر  یاا  لعا زا ذااار ند سر ذنک  ظر .وا طا13

ند ناا  ار اد طا یم ا رر ند ا کآ ی    ذ ند او

 اا   یر د   ار اد طا  د یم فا ذ ،و ا لعد نو ح ذ

 نعک طا  د یم.و

ا-4-8  ار

 ار  شد سته ا  ا و ا ا  اد  جا زر  ند یا خا  خ آ ا ا

ا ار .و  نتق  ا ا   نو40ناار ا  د ر ا ند یعا   یا خا

 ح  جم شکی   یز جا خا  د سته  و   متر داد ر  ر ند

خا تهل ا د ند   و  سته  و   متر د ر ند یعا  اا ا ا ا 3

. ا  جا خا  ا
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ار ندگذا ی ید اا ستغل  ل

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

4-9-یاا ضعی

ا  بصر فا ب143ما ستقی ا یاا واادآندارذوایاا واستقی ا

ماادآاارذهاووند(24)ا(1)اهامهولرصو1384

ادآاقتقااادآادطاهاآریااردآیاارزوو

وایاارزصو2/3/1387عادااقتقاهاآدطاهاادیاابطا

ما.دخود خشنا ر 12030021 ند در ا یاا اها   نظی یسئو ا اها ر ظا رد

ن ا .و ود سا بر یسئو  و  ذ ار  سا وذ ا جا  صو ا   و   ااد

طا .و م حا ار   یر یاا با ا  و

f.bagheri
Typewritten text
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

فروش اوراق بهادار (زیان)سود - 5

یادداشت 
دوره شش ماهه منتهی به 

1404/11/30
ریال

 ‫5-122,108,143,822سود‫فروش‫صندوق‫های‫سرمایه‫گذاری‫
22,108,143,822 

ناشی از فروش صندوق های سرمایه گذاری (زیان)سود - 5-1

فروش (زیان)سود کارمزدارزش دفتریبهای فروشتعداد 
ریال‫ریال‫ریال‫ریال‫

 22,108,143,822(80,960,397)(197,365,753,061) 219,554,857,280 9,060,160د-لبخند‫فارابی.‫صندوق‫س

219,554,857,280 (197,365,753,061)(80,960,397)22,108,143,822 

:فروش‫اوراق‫بهادار‫به‫شرح‫زیر‫است(زیان)سود‫

1404/11/30دوره شش ماهه منتهی به 
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

سود تحقق نیافته نگهداری اوراق بهادار- 6

یادداشت 
دوره شش ماهه منتهی به 

1404/11/30
ریال

 ‫6-1371,496,268,195سود‫تحقق‫نیافته‫نگهداری‫صندوق‫های‫سرمایه‫گذاری‫
371,496,268,195 

:سودتحقق نیافته نگهداری صندوق های سرمایه گذاری به شرح ذیل می باشد- 6-1

کارمزد ارزش دفتری ارزش بازار تعداد 
تحقق  (زیان)سود  

نیافته نگهداری
ریال‫ریال‫ریال‫ریال‫

 360,591,630,048(893,978,216)(2,062,862,094,971) 2,424,347,703,235 120,728,435ثابت-‫صندوق‫س‫توسعه‫فولاد

 10,904,638,147(84,983,420)(219,473,890,114) 230,463,511,681 12,768,769د-مشترک‫البرز.‫صندوق‫س

2,654,811,214,916 (2,282,335,985,085)(978,961,636)371,496,268,195 

:سود‫و‫زیان‫تحقق‫نیافته‫نگهداری‫اوراق‫بهادار‫به‫شرح‫زیر‫است

1404/11/30دوره شش ماهه منتهی به 
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

یادداشت 
دوره شش ماهه منتهی 

1404/11/30به 

ریال

1263,147,084,009-7سود سپرده بانکی 

263,147,084,009

خالص سودهزینه تنزیلمبلغ سودنوع حساب نام 
ریالریالریال

12,596,352012,596,352کوتاه مدت سپرده بانک پاسارگاد

816,6970816,697کوتاه مدت سپرده  موسسه اعتباری ملل

38,519,969038,519,969کوتاه مدت سپرده بانک خاورمیانه

4,908,31504,908,315کوتاه مدت سپرده بانک صادرات

257,389,180,4200257,389,180,420بلندمدتسپرده بانک صادرات

23,346023,346کوتاه مدت سپرده بانک گردشگری

5,701,038,910(10,577,500)5,711,616,410بلندمدتسپرده بانک گردشگری

263,157,661,509(10,577,500)263,147,084,009

یادداشت 
دوره شش ماهه منتهی 

1404/11/30به 

1583,508,643-8سود ناشی از سرمایه گذاری در صندوق های سرمایه گذاری

583,508,643

یادداشت 
دوره شش ماهه منتهی 

1404/11/30به 
ریال

113,752,639-9تعدیل کارمزد کارگزاری

13,752,639

:سود سپرده های بانکی به شرح ذیل می باشد -7-1  

سود اوراق بهادار با درآمد ثابت یا علی الحساب و سپرده های بانکی-7  

1404/11/30دوره شش ماهه منتهی به 

سایردرآمدها- 9

مانده حساب فوق مربوط به دستور العمل پیشگیری از معاملات غیر معمول کارگزاری می باشد9-1

سود صندوق های سرمایه گذاری-8  

مانده حساب فوق مربوط واریز سود صندوق اصیل بابت تقسیم سود و حذف ذخیره ناشی از تغییر ارزش سهام در صندوق می باشد8-1

14



صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

دوره شش ماهه منتهی به 

1404/11/30
ریال

                              2,034,573,149تامین سرمایه خلیج فارس- مدیر صندوق

تامین سرمایه خلیج فارس- بازارگردان صندوق
2,034,573,149                              

                              2,034,573,149تامین سرمایه مسکن- مدیر بهره برداری

                                824,565,066موسسه حسابرسی بیات رایان- حسابرس

                                779,178,019مشاور سرمایه گذاری ایرانیان تحلیل فارابی- متولی صندوق 

7,707,462,532                       

سایر هزینه های عملیاتی -11

دوره شش ماهه منتهی به 

1404/11/30

ریال
                                  12,902,947هزینه تاسیس

                              2,252,588,562هزینه آبونمان نرم افزار
                                987,373,069هزینه نرم افزار

                                    8,701,250هزینه کارمزد بانکی
                                132,307,560هزینه خدمات سپرده گذاری و نگهداری واحدهای سرمایه گذاری

                                522,695,823هزینه تصفیه
                                  14,333,276حق پذیرش و عضویت در کانون ها

                                  43,788,097هزینه برگزاری مجامع

3,974,690,584                       

سود هر واحد سرمایه گذاری -12
دوره شش ماهه منتهی به 

1404/11/30
ریال

                          645,666,604,192سود خالص پایان دوره 

                          350,000,000تعداد واحدهای سرمایه گذاری 

                                   1,845سود هر واحد سرمایه گذاری 

هزینه کارمزد ارکان و اشخاص طرف قرارداد-10  

:هزینه کارمزد ارکان به شرح زیر است

 15



صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

درصد‫از‫کل‫دارايی‫ها‫مبلغ‫‫درصد‫از‫کل‫دارايی‫ها‫مبلغ‫‫تاريخ‫سررسید‫تاريخ‫سپرده‫گذاري‫

سرمایه‌گذاری‌در‌سپرده‌و‌گواهی‌سپرده‌بانکیدرصدریالدرصدریال

1404/04/301405/04/301,520,000,000,00033.941,520,000,000,00039.35 بانک صادرات0407795789009سپرده بلند مدت 

1404/05/011405/05/0140,900,000,0000.9140,900,000,0001.06 بانک صادرات0407799277000سپرده بلند مدت 

1404/06/261405/06/2645,800,000,0001.0200.00 بانک صادرات0407871998009سپرده بلند مدت 

1404/06/311405/06/3144,000,000,0000.9800.00 بانک صادرات0407877301009سپرده بلند مدت 

1404/11/041405/11/0445,000,000,0001.0000.00 بانک صادرات0408042641000سپرده بلند مدت 

1404/09/111405/09/1150,410,000,0001.1300.00 بانک گردشگری139.333.2162114.1سپرده بلند مدت 

1404/10/021405/10/0240,000,000,0000.8900.00 بانک گردشگری139.333.2162114.2سپرده بلند مدت 

1,786,110,000,000         39.881,560,900,000,000   40.41

درصد‫از‫کل‫دارايی‫ها‫خالص‫ارزش‫فروشدرصد‫از‫کل‫دارايی‫ها‫خالص‫ارزش‫فروشبهاي‫تمام‫شده‫تعداد

درصدریال درصدریال ریال 

                         5.11                197,365,753,061                        54.11                   2,423,453,725,019            1,999,999,997,943               120,728,435ثابت- صندوق س توسعه فولاد

                       53.41             2,062,862,094,971                          5.14                     230,378,528,261               219,473,890,114                 12,768,769د-مشترک البرز. صندوق س

2,219,473,888,057  2,653,832,253,280         59.25                    2,260,227,848,032   58.52                    

1404/05/31

تنزيل‫شدهتنزیل شدهذخیره تنزیلنرخ تنزیلتنزیل نشدهیادداشت
ریال‌ریال‌ریال‌درصدریال‌

0                    1,929,545,765                10,577,500متعدد                   1,940,123,265سود دریافتنی سپرده های بانکی 

1,940,123,265           10,577,500         1,929,545,765            0

سرمايه‫گذاري‫در‫سپرده‫و‫گواهی‫سپرده‫بانکی-13

:سرمایه گذاری در سپرده های بانکی به شرح ذیل می باشد13-1 

سرمايه‫گذاري‫در‫صندوق‫هاي‫سرمايه‫گذار-14
:سرمایه گذاری در واحدهای صندوق های سرمایه گذاری به شرح ذیل می باشد14-1

1404/11/301404/05/31

1404/05/31 1404/11/30

1404/11/30

حساب‫هاي‫دريافتنی-15
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن30دوره شش ماهه منتهی به 

سایر دارایی ها-16

مانده در پایان دوره استهلاک طی دوره مخارج اضافه شده طی دوره مانده در ابتدای دوره 

ریال ریال ریال ریال 

61,164,981(12,902,947)74,067,9280هزینه تاسیس

380,178,636(2,252,588,562)2,151,780,897480,986,301هزینه نرم افزار 

30,666,724(14,333,276)045,000,000مخارج برگزاری مجامع

606,211,903(43,788,097)0650,000,000مخارج عضویت در کانون ها

35,692,440(132,307,560)0168,000,000هزینه خدمات سپرده گذاری و نگهداری واحدهای سرمایه گذاری

2,225,848,8251,343,986,301(2,455,920,442)1,113,914,684

موجودی نقد-17

:سپرده های بانکی به شرح زیر می باشد- 17-1 

درصد از کل دارایی ها مبلغ  درصد از کل دارایی ها مبلغ  
درصدریالدرصدریال

                           32,419,1200.00                                       33,235,8170.00سپرده کوتاه مدت  موسسه اعتباری ملل

                           2,943,319,3020.08                                       588,408,2970.01سپرده کوتاه مدت  بانک پاسارگاد

                           5,050,552,6580.13                                       982,299,3220.02سپرده کوتاه مدت  بانک خاورمیانه

                           30,986,251,1880.80                                       32,828,303,6770.73سپرده کوتاه مدت  بانک صادرات

                           00.00                                       1,351,288,9910.03سپرده کوتاه مدت  بانک گردشگری

35,783,536,1040.8039,012,542,2681.01

جاری کارگزاران-18

مانده پایان دورهگردش بستانکارگردش بدهکارمانده ابتدای دورهشرکت گارگزاری
ریالریالریالریال

(109)(219,531,256,672)0219,531,256,563خلیج فارس

0219,531,256,563(219,531,256,672)(109)

1404/11/30

1404/11/301404/05/31

1404/11/30

اساسبر.می شودتقلمنآتیسالبهداراییعنوانبهونشدهمستهلکدارایی هاخالصصورتتاریختاکهمی باشدبهاداراوراقوبورسسازماننظارتوثبتونرم افزارآبونمانمجامع،برگزاریتأسیس،مخارجازبخشآنشاملدارایی هاسایر
مدتظرفوپرداختصندوقدارایی هایمحلازمجمعتشکیلازپسنیزمجامعبرگزاریمخارجوشدهمستهلکروزانهصورتبهباشد،کمترکدامهرسال5ظرفیاصندوقفعالیتدورهطیتأسیسهزینه هایصندوق،اساسنامه39ماده
.می باشدسالیکمجامعبرگزاریمخارجوسال5تأسیسمخارجاستهلاکزمانمدتصندوقایندر.می شودمستهلکروزانهطوربهباشد،کمترکدامهرصندوقفعالیتپایانتاسالیک
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

بدهی به ارکان صندوق- 19

1404/11/301404/05/31

ریال‫ریال‫

2,034,573,149557,365,168تامین‫سرمایه‫خلیج‫فارس-‫مدیر‫صندوق

499,561,601180,327,840مشاور‫سرمایه‫گذاری‫ایرانیان‫تحلیل‫فارابی-‫متولی‫صندوق‫

824,565,034615,999,968موسسه‫حسابرسی‫بیات‫رایان-‫حسابرس

1,149,919,726458,635,516تامین‫سرمایه‫خلیج‫فارس-‫بازارگردان‫صندوق

2,034,573,149557,365,168تامین‫سرمایه‫مسکن-‫مدیر‫بهره‫برداری

034,000,000,000تامین‫سرمایه‫خلیج‫فارس-‫متعهد‫پذیره‫نویس

6,543,192,65936,369,693,660

         سایر حسابهای پرداختنی و ذخایر-20
1404/11/301404/05/31یادداشت

ریال‫ریال‫

080,946,000بدهی‫به‫مدیر‫بابت‫هزینه‫تاسیس

312,505,5532,477,808,219تدبیرپرداز‫رایانه-‫شرکت‫نرم‫افزاری

665,982,806143,286,983ذخیره‫کارمزد‫تصفیه

975,342,466153,336,893ذخیره‫آبونمان‫نرم‫افزار

‫97,534,246247,780,822مالیات‫بر‫ارزش‫افزوده

02,114,437,500بدهی‫به‫مدیر‫بابت‫مخارج‫عملیاتی

18,000,0000هزینه‫خدمات‫سپرده‫گذاری‫و‫نگهداری‫واحدهای‫سرمایه‫گذاری

2,069,365,0715,217,596,417

پیش دریافت ها-21
1404/11/301404/05/31

ریالریال

30,915,734,68027,204,595,926پیش‫دریافت‫سود‫سپرده‫بانکی

30,915,734,68027,204,595,926

خالص دارایی ها- 22

مبلغ تعدادواحدهای سرمایه گذاری ممتاز 

8,500,000107,810,137,535شرکت‫تامین‫سرمایه‫خلیج‫فارس

1,000,00012,683,545,592موسسه‫کانون‫نهادهای‫سرمایه‫گذاری‫ایران

500,0006,341,772,796شرکت‫تامین‫سرمایه‫بانک‫مسکن‫

واحدهای سرمایه گذاری عادی 

35,000,000443,924,095,731موسسه‫کانون‫نهادهای‫سرمایه‫گذاری‫ایران

305,000,0003,868,481,405,659سایر‫سرمایه‫گذاران‫عادی

350,000,0004,439,240,957,314

.خالص‫دارایی‫ها‫در‫تاریخ‫صورت‫خالص‫دارایی‫ها‫به‫تفکیک‫واحدهای‫سرمایه‫گذاری‫عادی‫و‫ممتاز‫به‫شرح‫زیر‫است

1404/11/30
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

دوره  شش ماهه منتهی به 

1404/11/30

ریال

645,666,604,192خالص (زیان)سود 

:تعدیلات

0استهلاک

645,666,604,192

3,711,138,754کاهش پیش دریافت ها (افزایش)

1,111,934,141کاهش سایر دارایی ها (افزایش)

(1,929,545,656)کاهش دریافتنی های تجاری و سایر حسابهای دریافتنی (افزایش)

(32,974,732,347)پرداختنی های عملیاتی (کاهش)افزایش

(225,210,000,000)کاهش سرمایه گذاری در سپرده های بانکی(افزایش)

(393,604,405,248)کاهش در سایر سرمایه گذاری ها (افزایش)

(648,895,610,356)

(3,229,006,164)

:نقدحاصل از عملیات- 23
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی میان دوره ای

1404 بهمن 30دوره شش ماهه منتهی به 

 اگرچه مدیر صندوق و مدیر بهره برداری همه تمهیدات حقوقی را در انعقاد قراردادها در نظر میگیرند ولی این ریسک در شرایطی مفروض است که برخی مستاجران در پرداخت اجاره بهای خود بیش از حد انتظار نکول 

.،کنند یا تشریفات اداری برای وصول مطالبات از شرکت بیمه بعد از خسارت غیر مترقبه به طول بینجامد و بخشی از منابع صندوق در صورت خالص داراییها غیر مولد یا غیر درآمدزا احتساب شوند

صندوق در املاک و مستغلات مذکور مطابق امیدنامه حاضر سرمایه گذاری می کند و همچنین بخشی از داراییهای خود را در اوراق بهادار مرتبط با املاک و مستغلات سرمایه گذاری خواهد کرد بنابراین 

انتظار بر آن است که با توجه به افزایش عمومی قیمتها در بازار املاک و مستغلات و همچنین مدیریت تخصصی سبد داراییهای . بازده صندوق مشتمل بر عواید سرمایه ای و عواید عملکردی است

صندوق، بازده مناسبی برای سرمایه گذاران ایجاد کند؛ اما این امکان وجود دارد که با کاهش عمومی قیمت املاک و مستغلات یا رکود در بازار در بازه ای از دوره فعالیت صندوق ارزش داراییهای 

.صندوق کاهش یابد و صندوق در کوتاه مدت به بازده مورد انتظار دست پیدا نکند

با این حال ممکن است در شرایط استثنایی هزینه های بهره برداری و نیز هزینه .  مدیر بهره برداری بهره برداری از مستغلات صندوق را با هزینه های قابل پیش بینی معین در امیدنامه تقبل نموده است

های بازسازی دوره ای املاک و مستغلات از قبیل هزینه های تأسیسات و تجهیزات ساختمانی به طور غیرمنتظره ای افزایش یابند در این صورت ممکن است هزینه های بهره برداری به تائید مدیر و 

.مجمع صندوق افزایش یابند، در صورتی که قیمت مستغلات در تملک صندوق یا واحدهای سرمایه گذاری متناسب با این افزایش هزینه افزوده نشود بازده سرمایه گذاری در صندوق کاهش خواهد یافت

 هرچند بازارگردان صندوق با دادوستد واحدهای سرمایه گذاری نقدشوندگی آنها را افزایش میدهد اما این امکان وجود دارد که قیمت واحدهای سرمایه گذاری صندوق به دلیل کاهش ارزش خالص 

.مستغلات با شرایط خاص ،بازار روندی کاهنده داشته باشد و بدین ترتیب باعث زیان سرمایه گذار شود

اگرچه صندوق در اوراق و املاک و مستغلاتی سرمایه گذاری میکند که در کمترین زمان ممکن بتواند با نقد کردن بخشی از آن به تعهدات خود عمل نماید با این حال در شرایط بحرانی بازار این امکان 

.وجود دارد که خریداران نیز از نهایی کردن معاملات خود اجتناب کنند

با توجه به اینکه گزارش ارزش گذاری هیأت کارشناسی برای برآورد قیمت منصفانه مستغلات صندوق هر شش ماه یک بار تهیه و افشا خواهد شد، ممکن است قیمت بازار با ارزش ذاتی متفاوت باشد 

صرفاً منعکس کننده تغییرات قیمت بازار اوراق بهادار در تملک صندوق است لذا به دلیل ماهیت طبقه دارایی  (به جز در مواعد شش ماهه)بدیهی است تغییرات روزانه ارزش خالص دارایی های صندوق 

مستغلاتی و انتظارات تحلیلگران از تغییرات قیمت در بازار املاک و مستغلات انتظار می رود ارزش خالص دارایی های صندوق که در تواتر روزانه افشا می شود، لزوماً منطبق بر روند قیمت پایانی 

.واحدهای صندوق نباشد لذا جهت رعایت مفاد اساسنامه صندوق گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه گذاری صندوق بر مبنای صورت های مالی حاضر تهیه و متعاقباً منتشر خواهد گردید

مزایده املاک و مستغلات صندوق/ ریسک عدم تقاضا برای فروش -24-1-4

ریسک اختلاف قیمت واحدهای سرمایه گذاری با ارزش خالص محاسبه شده-24-1-5

ریسک افزایش مطالبات-24-1-6

مدیریت سرمایه و ریسک ها- 24

عوامل ریسک-24-1

ریسک کاهش ارزش دارایی های صندوق-24-1-1

ریسک افزایش هزینه های بهره برداری-24-1-2

ریسک کاهش قیمت بازاری واحدهای سرمایه گذاری-24-1-3

عوامل ریسک این صندوق طبق امیدنامه صندوق با توجه به ماهیت سرمایه گذاری های صندوق که غالبا قدرت نقد شوندگی پایینی دارند و نیازمند تعهد بلندمدت تری نسبت به معمول هستند و باید 

البته تمهیدات لازم به عمل امده است تا سرمایه گذاری در صندوق سوداور باشد ولی . توجه داشت که صندوق تضمین حداقل بازدهی ندارد لذا سرمایه گذاری در این صندوق همراه با ریسک است

احتمال وقوع زیان در سرمایه گذاری های صندوق همواره وجود دارد با این وجود صندوق سرمایه خود را با هدف حداکثر کردن بازده ذینفعان مدیریت میکند استراتژی کلی صندوق برای تولید ارزش 

 ساله است و بنابراین سرمایه گذاران باید به همه ریسک های سرمایه گذاری در صندوق از جمله ریسک های صفحات بعد توجه 5 تا 3شامل خرید املاک و اجاره با فروش مجدد انها در یک بازه زمانی 

.ویژه مبذول دارند
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ار ندیدگذ اا ستغل  لا ی

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

25-عهدداتما

 عی و ا د  عهد تماا، اند د وی   دم یق ا   خا ار ا  ند رد ف  ند ا.دا

26-ارگذاخاستاآند

ارذآ  ست خا  ااند   د ر :دا

30/11/1404

ملک صد
حدها عد

ارذ

حدها نو

ارذ
نوبستگ بست شخا

2.43 8,500,000 متا ند در ا ی ار یأ

6.97 24,379,260 ا ند را ا ی ار یأ

9.39 32,879,260 م
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ار ندیدگذ اا ستغل  لا ی

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

27-لعاااخاستاآ

آ  ست خا  ا ا لعا ا  د ر  ز و:دا

30/11/1404

)بده(طل اند
لعا شر

لعا ا لعا ز لعا وضو نوبستگ لعا طر

ا ا

(2,034,573,149)  2,034,573,149 در زا در
ا ی ار یا

(1,149,919,726)  2,034,573,149 را زا را

(109)  131,684,261 لعا زا زا زایا

(2,034,573,149)  2,034,573,149 زار هر در ر هر در سک ار یا

(824,565,034)  824,565,066 رسا زا رسا رسا سویاا

(499,561,601)  779,178,019 تو زا تو ار شا را یح یار ذ

28-ادعداواا

ادعداواااایداواافاتازستشاءاامر،داد و.
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ار ندیدگذ اا ستغل  لا ی

اوضیح اوا ایا 

 نته ا30هم1404

29-ند گذ ار اد  ا گز  

29-1-   د ما ها  ند ذ ار اد  ا ز)ناا یا ز ا ا(ر 

30هم1404: ر ر 

30هم1404

 

30هم1404

د ما ها

اا

ا: 

ارکا پر و  پر  ذ1,786,110,000,0001,786,110,000,000

ذ ار ا ند ذ ار2,653,832,253,2802,653,832,253,280

ا ساتنا1,929,545,7651,929,545,765

ا  1,113,914,6841,113,914,684ار

قد وو35,783,536,10435,783,536,104

ا  م4,478,769,249,8334,478,769,249,833

ا: ـد

زا ا109109

ند ا  د6,543,192,6596,543,192,659

ار  تنر ا سا 2,069,365,0712,069,365,071ار

ا یا30,915,734,68030,915,734,680

ا د م39,528,292,51939,528,292,519

ا  ا4,439,240,957,3144,439,240,957,314

ار رد ا  ا12,68412,684گذ

: ر ر     ا   ا بحا افر

ذ ار ذ  ابن ذا* ار ر  ا  ا ار ا لاع او ا یم

ا30هم1404.دا 

 ار **د  ترا  ا ر 1404.هم30ا د تر ظر 
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