
   

   

 

 

 خلیج فارس  املاک و مستغلات کاشانه امیدگذاری صندوق سرمایه 

 های توضیحی همراه های مالی و یادداشت صورت

4140 ماه  مرداد 31منتهی به  روزه  25یک ماه و  مالی دوره  
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 صندوق  کلی اطلاعات -1

 تاریخچه فعالیت -1-1

 30/02/1403در تاریخ  و شودمحسوب می املاک و مستغلات صندوق  از نوعخلیج فارس  املاک و مستغلات کاشانه امیدگذاری صندوق سرمایه

نزد   12291تحت شماره    07/04/1404در تاریخ  و همچنین    14013364497و شناسه ملی   57440نزد اداره ثبت شرکت های تهران به شماره  

های تشکیل سبدی از دارایی   گذاران واز سرمایه   سرمایهسازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است. هدف از تشکیل صندوق، جمع آوری  

به خرید انواع اوراق بهادار موضوع ماده    صندوق   باشد.مالی و مدیریت آن به منظور کسب حداکثر بازدهی با توجه به پذیرش ریسک مورد قبول می

ماه   شهریوراساسنامه، سال مالی صندوق به مدت یکسال شمسی، از ابتدای    5مطابق ماده  .  نمایداقدام می   نیل به این هدفاساسنامه در راستای    4

حدود است. مرکز اصلی صندوق  ( اساسنامه نام5مدت فعالیت صندوق به موجب ماده )یابد.  ماه همان سال خاتمه می  مرداد هر سال شروع و تا پایان  

   . واقع شده است 909ونک، طبقه نهم، واحد  انیرا یمجتمع ادار ،ییبها خیش  دانیم یتهران، ضلع غرب در 

 اطلاع رسانی-1-2

  امیدنامه   12و بند    اساسنامه  56  ادهمطابق با مفارس    جیخل  دیاملاک و مستغلات کاشانه ام  یگذاره یصندوق سرماکلیه اطلاعات مرتبط با فعالیت  

 درج شده است.    /https://kashane.pgibc.irدر تارنمای صندوق به آدرس 

 گذاریارکان صندوق سرمایه  -2

 از ارکان زیر تشکیل شده است:  ،شودکه از این به بعد صندوق نامیده می  خلیج فارس املاک و مستغلات کاشانه امیدگذاری صندوق سرمایه

گذاری ممتاز با شرایط  فقط دارندگان واحدهای سرمایهشود. تشکیل می ممتاز گذاریاز اجتماع دارندگان واحدهای سرمایه مجمع صندوق

گذاری ممتاز(، در مجامع صندوق از حق رأی اساسنامه )با حضور دارندگان حداقل نصف به علاوه یک از کل واحدهای سرمایه 30مذکور در ماده 

 شامل اشخاص زیر است:   ،اندی بودهأکه دارای حق ر ممتاز گذاریهای سرمایهدارندگان واحد  هاصورت خالص داراییدر تاریخ برخوردارند. 

 تحت تملک  ممتازدرصد واحدهای  تعداد واحدهای تحت تملک  نام دارنده واحدهای ممتاز  ردیف

 85 8،500،000 شرکت تأمین سرمایه خلیج فارس  1

 10 1،000،000 رانیا یگذاره یسرما  یشرکت کانون نهادها 

 5 500،000 بانک مسکن  ه یسرما ن یشرکت تأم 2

  100 10,000,000 جمع 

های شهرستان نزد مرجع ثبت شرکت  592365به شماره ثبت    1400/12/04  تاریخاست که در    تأمین سرمایه خلیج فارسشرکت    ،صندوق  مدیر

 . 910ونک، طبقه نهم، واحد  انیرا یمجتمع ادار ،ییبها  خیش دانیم  یتهران، ضلع غربعبارت است از  مدیرتهران به ثبت رسیده است. نشانی 

نزد مرجع ثبت   353023به شماره ثبت    27/03/1388  تاریخاست که در    گذاری ایرانیان تحلیل فارابیمشاور سرمایهشرکت    ،متولی صندوق

نبش    نا،یابن س  ابانیخ  ،یاسدآباد  ن یجمال الد  دیس  ابانیخ  تهران،های شهرستان تهران به ثبت رسیده است. نشانی متولی عبارت است از  شرکت

 .6طبقه سوم واحد   6نهم، پلاک  ابانیخ



 املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارسگذاری صندوق سرمایه

   های مالیصورتهای توضیحی یادداشت

  1404مرداد  31روزه منتهی به  25دوره مالی یک ماه و 
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های شهرستان  در اداره ثبت شرکت  1910به شماره ثبت    07/02/1357  تاریخاست که در    بیات رایان  یموسسه حسابرس  ،حسابرس صندوق

 .22، پلاک کوچه پژوهشگاه دوم، احمد قصیرخیابان  تهران،تهران به ثبت رسیده است. نشانی حسابرس عبارت است از  

های نزد مرجع ثبت شرکت   592365به شماره ثبت    1400/12/04  تاریخدر  است که    تأمین سرمایه خلیج فارسشرکت    ،صندوق  بازارگردان

ونک، طبقه نهم،    ان یرا  یمجتمع ادار  ،ییبها  خیش  دانیم  یتهران، ضلع غرب عبارت است از    بازارگردان شهرستان تهران به ثبت رسیده است. نشانی  

 . 910واحد 

 های مالیمبنای تهیه صورت -3

 در پایان دوره مالی تهیه شده است. های جاری های مالی صندوق بر مبنای ارزشصورت

 های حسابداریخلاصه اهم رویه-4

 هاگذاریسرمایه-4-1

های بعدی به خالص  گیریگذاری در اوراق بهادار شامل سهام و انواع اوراق بهادار در هنگام تحصیل به بهای تمام شده ثبت و در اندازه سرمایه

مدیره  هیأت  30/11/1386مصوب    "گذاریسرمایه  هایصندوقنحوه تعیین قیمت خرید و فروش اوراق بهادار در  "ارزش فروش طبق دستورالعمل  

 شود. گیری میسازمان بورس واوراق بهادار اندازه 

 های بورسی یا فرابورسی: گذاری در سهام شرکت سرمایه-4-1-1

شود. خالص ارزش فروش سهام عبارت است از ارزش  های بورسی یا فرابورسی به خالص ارزش فروش منعکس می گذاری در سهام شرکتسرمایه

نحوه تعیین قیمت خرید  "بازار سهم در پایان روز یا قیمت تعدیل شده سهم، منهای کارمزد معاملات و مالیات فروش سهام. با توجه به دستورالعمل

تواند در صورت  وجود شواهد و ارائه مستندات کافی ارزش سهم در پایان مدیر صندوق می "گذاریو فروش اوراق بهادار در صندوق های سرمایه

 درصد افزایش یا کاهش دهد و قیمت تعدیل شده را مبنای محاسبه خالص ارزش فروش قرار دهد.  20هر روز را به میزان حداکثر

 گذاری در اوراق مشارکت پذیرفته شده در بورس یا فرابورس:  سرمایه -4-1-2

 شود. خالص ارزش فروش اوراق مشارکت در هر روز با کسر کارمزد فروش از قیمت بازار آنها محاسبه می 

 : اوراق مشارکت و گواهی سپرده بانکی غیربورسی یا غیرفرابورسیگذاری در سرمایه -4-1-3

 شود. میسازوکار بازخرید توسط بازاربا  مطابق در هر روز  غیربورسی  خالص ارزش فروش اوراق مشارکت

 ها:گذاریدرآمدحاصل از سرمایه  -4-2

پذیر  های سرمایه ها در زمان تصویب سود توسط مجمع عمومی صاحبان سهام شرکتدرآمدحاصل از سود سهام شرکتسودسهام:   -4-2-1

شود. برای محاسبه  ها منعکس می گذاری به ارزش فعلی محاسبه و در حسابشود. همچنین سود سهام متعلق به صندوق سرمایهشناسایی می

پذیر و حداکثر  ارزش فعلی سود سهام تحقق یافته و دریافت نشده مبلغ سود دریافتنی با توجه به برنامه زمانبندی پرداخت سود توسط شرکت سرمایه 

شود. تفاوت بین ارزش تنزیل شده  درصد تنزیل می   5الحساب سالانه آخرین اوراق مشارکت دولتی به علاوه  ماه با استفاده از نرخ سود علی   4ظرف

 شود.و ارزش اسمی با گذشت زمان به حساب سایردرآمدها منظور می
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سود تضمین شده اوراق با درآمد ثابت یا علی الحساب و   الحساب:سود سپرده بانکی و اوراق بهادار با درآمد ثابت یا علی  -4-2-2

شود. مبلغ محاسبه شده سود اوراق بهادار با درآمد گذاری شناسایی می های سپرده بانکی براساس مدت زمان و با توجه به مانده اصل سرمایهگواهی

های سپرده بانکی با استفاده از نرخ سود همان اوراق و با درنظرگرفتن مدت باقی مانده تا دریافت سود با  الحساب، سپرده و گواهی ثابت یا علی

 شود. گذاری منعکس میهای صندوق سرمایههمان نرخ قبلی، تنزیل شده و در حساب

 محاسبه کارمزد ارکان و تصفیه  -4-3

 شود: گذاری به صورت روزانه به شرح جدول زیر محاسبه و در حساب ها ثبت میکارمزد ارکان و تصفیه صندوق سرمایه

 شرح نحوه محاسبه هزینه  عنوان هزینه 
های تأسیس )شامل تبلیغ  هزینه

 نویسی( پذیره
 میلیون ریال با ارائه مدارک مثبته با تأیید متولی صندوق؛ 1،000حداکثر تا سقف 

 های برگزاری مجامع صندوقهزینه
میلیون ریال برای برگزاری مجامع در طول یک سال مالی با ارائه مدارک مثبته با تصویب   100حداکثر تا مبلغ  
 مجمع صندوق؛

 ؛های صندوق( از ارزش خالص دارایی0.001درصد ) 0.1 کارمزد مدیر 

 ؛صندوق یهایی( از ارزش خالص دارا0.001در هزار ) کیسالانه  کارمزد بازارگردان

 کارمزد متولی 
میلیون ریال   1،000های صندوق که سالانه حداقل  ( از متوسط ارزش خالص دارایی 0.001در هزار )  یک سالانه  

 میلیون ریال خواهد بود؛ 1،200و حداکثر 

 میلیون ریال به ازای هر سال مالی؛  1،000سالانه مبلغ ثابت  حسابرس الزحمهحق

 ؛( از ارزش خالص دارایی های صندوق0.001درصد ) 0.1 برداری کارمزد مدیر بهره

 ؛را به عهده گیردنویسی آن ( از مبلغی که مقرر است در هر مرحله پذیره0.01یک درصد ) نویسی کارمزد متعهد پذیره

 تصفیه  مدیر حق الزحمه و کارمزد 
میلیون ریال شناسایی و پس   1،000تا سقف  های صندوق  خالص ارزش روز دارایی(  0.001)  معادل یک در هزار

  گردد.از آن متوقف می 

هاپذیرش و عضویت در کانون  حق  
ها طبق مقررات اجباری که عضویت در این کانونهای مذکور، مشروط بر اینشده توسط کانون معادل مبلغ تعیین

 باشد. 

افزار، تارنما و  های دسترسی به نرم هزینه
هاخدمات پشتیبانی آن  

ها سالانه تا های پشتیبانی آناندازی تارنمای آن و هزینهافزار صندوق، نصب و راهی دسترسی به نرمثابت: هزینه
 میلیون ریال با ارائه مدارک مثبته و با تصویب مجمع صندوق  5،000سقف 
 متغیر: 

 50،000بالای  50،000تا  30،000از  30،000از صفر تا  ها ضریب خالص ارزش دارایی

  0.000005 0.00015 0.00025 ضریب
گذاری واحدهای هزینه سپرده

گذاری صندوقسرمایه  
 گذاری مرکزی اوراق بهادار و تسویه وجوه؛مطابق با قوانین و مقررات شرکت سپرده

 ؛میلیون ریال 10،000ها تا سقف درصد از متوسط روزانه خالص ارزش دارایی  0.25سالانه  هزینه کارشناس رسمی

هزینه نگهداری و تعمیرات و سایرهزینه 
برداریهای بهره  

 میلیون ریال؛ 10،000ها تا سقف درصد از متوسط روزانه خالص ارزش دارایی  0.25سالانه 

 براساس قوانین و مقررات با انعقاد قرارداد رسمی و قابل شناسایی.  هزینه بیمه 

بندی ارزیابی عملکرد صندوقکارمزد درجه  بندی، با تأیید مجمع. شده توسط موسسات رتبه معادل مبلغ تعیین 



 املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارسگذاری صندوق سرمایه

   های مالیصورتهای توضیحی یادداشت

  1404مرداد  31روزه منتهی به  25دوره مالی یک ماه و 
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ای بهسازی و نوسازی مخارج سرمایه
ای دوره  

 سالانه یک در هزار متوسط ارزش کارشناسی املاک و مستغلات تا سقف یک درصد ارزش کارشناسی مستغلات.

 

   بدهی به ارکان صندوق -4-4

در پایان باقیمانده    و  درصد قابل پرداخت است  90هر سه ماه یکبار تا سقف    و بازارگردان  متولیمدیر،  اساسنامه کارمزد    55ماده    3با توجه به تبصره  

شده در اساسنامه مجاز است؛ مشروط بر اینکه  های تعریفشود. پرداخت کارمزد مدیر بر اساس این تبصره پس از ارائه گزارش هر سال پرداخت می

ها، حسابرس نظر مقبول ارائه داده باشد یا در صورت اظهارنظر مشروط حسابرس، بندهای در صورت نیاز به اظهارنظر حسابرس راجع به این گزارش 

 اهمیت باشد. شرط از نظر متولی کم

 مخارج تامین مالی -4-5

گیرد و در دوره وقوع  ها، موسسات مالی و اعتباری و خرید اقساطی سهام، مخارج تامین مالی را در برمی سود و کارمزد تسهیلات دریافتی از بانک

 شود.به عنوان هزینه شناسایی می 

 تعدیلات ناشی از تفاوت قیمت صدور و ابطال -4-6

شود. برای محاسبه قیمت صدور واحدهای  گذاری ایجاد می این تعدیلات به دلیل تفاوت در نحوه محاسبه قیمت صدور و ابطال واحدهای سرمایه

شود. همچنین برای محاسبه قیمت ابطال های مالی اضافه میگذاری کارمزد پرداختی بابت تحصیل دارایی مالی به ارزش خرید داراییسرمایه

 13مطابق ماده  شود. نظر به اینکه  گذاری کسر میصندوق سرمایهمالی  های  گذاری کارمزد معاملات و مالیات از فروش دارایی واحدهای سرمایه

صورت  های صندوق در  گذاری است و به دلیل آنکه دارایی های صندوق برابر با قیمت ابطال واحدهای سرمایهارزش روز دارایی  اساسنامه صندوق

گذاری تحت عنوان تعدیلات ناشی از  شود، لذا تفاوت قیمت صدور و ابطال واحدهای سرمایهبه ارزش روز اندازه گیری و ارائه می   هاخالص دارایی

 شود.قیمت صدور و ابطال منعکس می 

 وضعیت مالیاتی  -4-7

 و  های مستقیمقانون مالیات  چارچوب  در  گذاریسرمایه  صندوق  درآمدهای  قانون مالیات های مستقیم تمامی  143طبق مفاد تبصره یک ماده  

  و  1384  مصوب  ایران   اسلامی   جمهوری  بهادار  اوراق   بازار(  1)  ماده(  24)  بند  موضوع  بهادار  اوراق   در  گذاریسرمایه   از  حاصل  درآمدهای  تمامی

  موضوع   افزوده   ارزش  بر  مالیات  و  درآمد   بر  مالیات  پرداخت  از  آنها  ابطال  و  صدور  از  حاصل   درآمدهای  یا  اوراق  این  انتقال  و  نقل  از   حاصل  درآمدهای 

  مطالبه   مالیاتی  شده  یاد  بهادار  اوراق  ابطال  و   صدور  و   آنها  انتقال  و   نقل  بابت   از   و   باشدمی   معاف  2/3/1387  مصوب  افزوده   ارزش  بر   مالیات  قانون

 .شد نخواهد

  

 

 

 

 



صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

سود تحقق نیافته نگهداری اوراق بهادار- 5

یادداشت 
 روزه 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31منتهی به 

ریال
‫5-170,227,857,104سود‫تحقق‫نیافته‫نگهداری‫صندوق‫های‫سرمایه‫گذاری‫

70,227,857,104

کارمزد ارزش دفتری ارزش بازار تعداد 
تحقق نیافته  (زیان)سود  

نگهداری

ریال‫ریال‫ریال‫ریال‫

 7,365,760,076(37,013,019)(189,999,992,985) 197,402,766,080 9,060,160د-لبخند‫فارابی.‫صندوق‫س

 62,862,097,028(386,859,179)(1,999,999,997,943) 2,063,248,954,150 120,728,435ثابت-‫صندوق‫س‫توسعه‫فولاد

2,260,651,720,230(2,189,999,990,928)(423,872,198)70,227,857,104 

:سود‫و‫زیان‫تحقق‫نیافته‫نگهداری‫اوراق‫بهادار‫به‫شرح‫زیر‫است

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

5-1:سودتحقق‫نیافته‫نگهداری‫صندوق‫های‫سرمایه‫گذاری‫به‫شرح‫ذیل‫می‫باشد-‫
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

یادداشت 
 روزه 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31منتهی به 

ریال

1262,661,090,107-6سود سپرده بانکی 

262,661,090,107

خالص سودهزینه تنزیلمبلغ سودتاریخ سرمایه گذاری نوع حساب نام 

ریالریالریال

22,043,857,660022,043,857,660کوتاه مدت  بانک پاسارگاد209.8100.18455288.1سپرده کوتاه مدت 

1404/02/24132,041,246,7390132,041,246,739کوتاه مدت  موسسه اعتباری ملل041410277000001178سپرده کوتاه مدت 

1404/04/0764,192,720,323064,192,720,323کوتاه مدت  موسسه اعتباری ملل053560345000001049سپرده بلند مدت 

1404/04/162,12302,123بلند مدت  بانک پاسارگاد209.8100.18455288.1سپرده کوتاه مدت 

1404/04/30281,1080281,108بلند مدت  بانک صادرات0221547331001سپرده کوتاه مدت 

1404/04/3043,288,767,094043,288,767,094کوتاه مدت  بانک صادرات0407795789009سپرده بلند مدت 

1404/05/011,094,215,06001,094,215,060بلند مدت  بانک صادرات0407799277000سپرده بلند مدت 

262,661,090,107- 262,661,090,107

سایر درآمدها-7  
 روزه 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31منتهی به 

ریال
5سایر درآمد ها

49,687,658تعدیل کارمزد کارگزاری
49,687,663

:سود سپرده های بانکی به شرح ذیل می باشد -6-1  

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

 . مانده حساب فوق مربوط به دستور العمل پیشگیری از معاملات غیر معمول کارگزاری می باشد7-1

سود اوراق بهادار با درآمد ثابت یا علی الحساب و سپرده های بانکی-6  
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31
ریال

                         557,365,168تامین سرمایه خلیج فارس- مدیر صندوق
مشاور سرمایه گذاری ایرانیان - متولی صندوق 

                         180,327,840تحلیل فارابی

                         458,635,516تامین سرمایه خلیج فارس- بازارگردان صندوق

                         615,999,968موسسه حسابرسی بیات رایان- حسابرس

                         557,365,168تامین سرمایه مسکن- مدیر بهره برداری

                    34,000,000,000تامین سرمایه خلیج فارس- متعهد پذیره نویس

36,369,693,660                     

سایر هزینه های عملیاتی -9 

 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31

ریال
                             3,992,072هزینه تاسیس

                         573,808,144هزینه آبونمان نرم افزار
                         153,336,893هزینه نرم افزار

                             5,726,500هزینه کارمزد بانکی
                         143,286,983هزینه تصفیه

                      2,114,437,500هزینه های عملیاتی

2,994,588,092

سود هر واحد سرمایه گذاری -10 
 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31

ریال

293,574,353,122سود خالص 

350,000,000تعداد واحدهای سرمایه گذاری 

839سود هر واحد سرمایه گذاری 

هزینه کارمزد ارکان-8  

:هزینه کارمزد ارکان به شرح زیر است
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

مبلغ  نرخ سود تاریخ سررسید تاریخ سپرده گذاری 
درصد از کل  

دارایی ها
ریالدرصد

1404/04/301405/04/30231,520,000,000,00039.35 بانک صادرات0407795789009سپرده بلند مدت 

1404/05/011405/05/012340,900,000,0001.06 بانک صادرات0407799277000سپرده بلند مدت 

1,560,900,000,00040.41

درصد از کل دارایی ها خالص ارزش فروشبهای تمام شده 

ریال ریال 

5.11        197,365,753,061             189,999,992,985د-لبخند فارابی. صندوق س

1,999,999,997,943          2,062,862,094,971      53.41

2,189,999,990,928          2,260,227,848,032      58.52

ثابت- صندوق س توسعه فولاد

سرمایه گذاری در سپرده و گواهی سپرده بانکی-11

:سرمایه گذاری در سپرده های بانکی به شرح ذیل می باشد- 11

1404/05/31

سرمایه گذاری در صندوق های سرمایه گذار-12
:سرمایه گذاری در واحدهای صندوق های سرمایه گذاری به شرح ذیل می باشد12-1

1404/05/31
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

سایر دارایی ها-13

مانده در پایان سال استهلاک طی سال مخارج اضافه شده طی سال مانده در ابتدای سال 

ریال ریال ریال ریال 

74,067,928(3,992,072)078,060,000هزینه تاسیس

2,151,780,897(573,808,144)02,725,589,041هزینه نرم افزار 

02,803,649,041(577,800,216)2,225,848,825

موجودی نقد-14
:سپرده های بانکی به شرح زیر می باشد- 14-1 

درصد از کل دارایی ها مبلغ  تاریخ سپرده گذاری نوع سپرده 

ریال

32,419,1200.00مختلف کوتاه مدت سپرده کوتاه مدت  موسسه اعتباری ملل

2,943,319,3020.08مختلف کوتاه مدت سپرده کوتاه مدت  بانک پاسارگاد

5,050,552,6580.13مختلف کوتاه مدت سپرده کوتاه مدت  بانک خاورمیانه

30,986,251,1880.80مختلف کوتاه مدت سپرده کوتاه مدت  بانک صادرات

39,012,542,2681.01

.سایر دارایی ها شامل آن بخش از مخارج می باشد که تا تاریخ گزارش مستهلک نشده و به عنوان دارایی به دوره های آتی منتقل می شود

1404/05/31

1404/05/31
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

بدهی به ارکان صندوق- 15
1404/05/31

ریال 
557,365,168تامین سرمایه خلیج فارس- مدیر صندوق

مشاور سرمایه گذاری ایرانیان تحلیل - متولی صندوق 

فارابی
180,327,840

615,999,968موسسه حسابرسی بیات رایان- حسابرس

458,635,516تامین سرمایه خلیج فارس- بازارگردان صندوق

557,365,168تامین سرمایه مسکن- مدیر بهره برداری

34,000,000,000تامین سرمایه خلیج فارس- متعهد پذیره نویس

36,369,693,660

         سایر حسابهای پرداختنی و ذخایر-16

1404/05/31
ریال 

80,946,000بدهی به مدیر بابت هزینه تاسیس

2,477,808,219تدبیرپرداز رایانه- شرکت نرم افزاری

2,114,437,500بدهی به مدیر بابت مخارج عملیاتی

143,286,983ذخیره کارمزد تصفیه

153,336,893ذخیره آبونمان نرم افزار

247,780,822 مالیات بر ارزش افزوده

5,217,596,417

پیش دریافت ها-17
1404/05/31

ریال
27,204,595,926پیش دریافت سود سپرده بانکی

27,204,595,926

خالص دارایی ها- 18

ریالتعداد
340,000,0003,685,186,514,461واحدهای سرمایه گذاری عادی

10,000,000108,387,838,661واحدهای سرمایه گذاری ممتاز

350,000,0003,793,574,353,122

.خالص دارایی ها در تاریخ صورت خالص دارایی ها به تفکیک واحدهای سرمایه گذاری عادی و ممتاز به شرح زیر است

1404/05/31
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

1404/05/31
ریال

293,574,353,122خالص (زیان)سود 
:تعدیلات

(70,227,857,104)سود تغییر ارزش سرمایه گذاری 

استهلاک

223,346,496,018

27,204,595,926کاهش پیش دریافت ها (افزایش)

(2,225,848,825)کاهش سایر دارایی ها (افزایش)

41,587,290,077پرداختنی های عملیاتی (کاهش)افزایش

کاهش سرمایه گذاری ها(افزایش)  (3,750,899,990,928)

(3,684,333,953,750)

(3,460,987,457,732)

:نقدحاصل از عملیات- 19
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

ریسک اختلاف قیمت واحدهای سرمایه گذاری با ارزش خالص محاسبه شده-20-1-5

ریسک افزایش مطالبات-20-1-6

 اگرچه مدیر صندوق و مدیر بهره برداری همه تمهیدات حقوقی را در انعقاد قراردادها در نظر میگیرند ولی این ریسک در شرایطی مفروض است که برخی مستاجران 

در پرداخت اجاره بهای خود بیش از حد انتظار نکول ،کنند یا تشریفات اداری برای وصول مطالبات از شرکت بیمه بعد از خسارت غیر مترقبه به طول بینجامد و بخشی 

از منابع صندوق در صورت خالص داراییها غیر مولد یا غیر درآمدزا احتساب شوند

مدیریت سرمایه و ریسک ها- 20

عوامل ریسک-20-1

ریسک کاهش ارزش دارایی های صندوق-20-1-1

اگرچه صندوق در اوراق و املاک و مستغلاتی سرمایه گذاری میکند که در کمترین زمان ممکن بتواند با نقد کردن بخشی از آن به تعهدات خود عمل 

.نماید با این حال در شرایط بحرانی بازار این امکان وجود دارد که خریداران نیز از نهایی کردن معاملات خود اجتناب کنند

با توجه به اینکه گزارش ارزش گذاری هیأت کارشناسی برای برآورد قیمت منصفانه مستغلات صندوق هر شش ماه یک بار تهیه و افشا خواهد شد، ممکن 

صرفاً منعکس  (به جز در مواعد شش ماهه)است قیمت بازار با ارزش ذاتی متفاوت باشد بدیهی است تغییرات روزانه ارزش خالص دارایی های صندوق 

کننده تغییرات قیمت بازار اوراق بهادار در تملک صندوق است لذا به دلیل ماهیت طبقه دارایی مستغلاتی و انتظارات تحلیلگران از تغییرات قیمت در 

بازار املاک و مستغلات انتظار می رود ارزش خالص دارایی های صندوق که در تواتر روزانه افشا می شود، لزوماً منطبق بر روند قیمت پایانی واحدهای 

صندوق نباشد لذا جهت رعایت مفاد اساسنامه صندوق گزارش ارزش خالص واحدهای سرمایه گذاری صندوق بر مبنای صورت های مالی حاضر تهیه و 

متعاقباً منتشر خواهد گردید

صندوق در املاک و مستغلات مذکور مطابق امیدنامه حاضر سرمایه گذاری میکند و همچنین بخشی از داراییهای خود را در اوراق بهادار مرتبط با املاک 

انتظار بر آن است که با توجه به . و مستغلات سرمایه گذاری خواهد کرد بنابراین بازده صندوق مشتمل بر عواید سرمایه ای و عواید عملکردی است

افزایش عمومی قیمتها در بازار املاک و مستغلات و همچنین مدیریت تخصصی سبد داراییهای صندوق، بازده مناسبی برای سرمایه گذاران ایجاد کند؛ اما 

این امکان وجود دارد که با کاهش عمومی قیمت املاک و مستغلات یا رکود در بازار در بازه ای از دوره فعالیت صندوق ارزش داراییهای صندوق کاهش 

.یابد و صندوق در کوتاه مدت به بازده مورد انتظار دست پیدا نکند

ریسک افزایش هزینه های بهره برداری-20-1-2

 هرچند بازارگردان صندوق با دادوستد واحدهای سرمایه گذاری نقدشوندگی آنها را افزایش میدهد اما این امکان وجود دارد که قیمت واحدهای سرمایه 

گذاری صندوق به دلیل کاهش ارزش خالص مستغلات با شرایط خاص ،بازار روندی کاهنده داشته باشد و بدین ترتیب باعث زیان سرمایه گذار شود

با این حال ممکن است در .  مدیر بهره برداری بهره برداری از مستغلات صندوق را با هزینه های قابل پیش بینی معین در امیدنامه تقبل نموده است

شرایط استثنایی هزینه های بهره برداری و نیز هزینه های بازسازی دوره ای املاک و مستغلات از قبیل هزینه های تأسیسات و تجهیزات ساختمانی به 

طور غیرمنتظره ای افزایش یابند در این صورت ممکن است هزینه های بهره برداری به تائید مدیر و مجمع صندوق افزایش یابند، در صورتی که قیمت 

مستغلات در تملک صندوق یا واحدهای سرمایه گذاری متناسب با این افزایش هزینه افزوده نشود بازده سرمایه گذاری در صندوق کاهش خواهد یافت

ریسک کاهش قیمت بازاری واحدهای سرمایه گذاری-20-1-3

مزایده املاک و مستغلات صندوق/ ریسک عدم تقاضا برای فروش -20-1-4
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صندوق سرمایه گذاری املاک و مستغلات کاشانه امید خلیج فارس

یادداشت های توضیحی صورت های مالی 

1404/05/31 روزه منتهی به 25دوره مالی یک ماه و 

ریسک نوسانات نرخ بهره-20-1-7

ریسک نقد شوندگی-20-1-8

ریسک نکول اوراق بهادار-20-1-9

ریسک تغییر قوانین و مقررات-20-1-10

مدیریت ریسک نقدینگی-20-1-11

افزایش یابد به احتمال زیاد قیمت اوراق مشارکت و سایر اوراق بهاداری که سود حداقل یا ثابتی برای آنها  (نظیر سود علی الحساب اوراق مشارکت دولتی) در صورتی که نرخ بازده بدون ریسک 

اگر صندوق در این نوع اوراق بهادار سرمایه گذاری کرده باشد بازده آن تحت تاثیر قرار خواهد گرفت همچنین نوسانات نرخ بهره در شرایطی که بخش قابل . تعیین شده است در بازار کاهش می یابد

اعتنایی از ساختار سرمایه صندوق به تسهیلات بانکی اختصاص داشته باشد و نرخ بهره بیشتر از بازدهی املاک و مستغلات ،شود بازده سرمایه گذاری در صندوق را با عدم اطمینان مواجه خواهد 

.کرد

پذیرش واحدهای سرمایه گذاری صندوق در بورس مربوطه و مسئولیتها و وظایفی که بازارگردان صندوق پذیرفته است خرید و فروش واحدهای سرمایه گذاری صندوق را تسهیل کرده و این امکان 

را برای سرمایه گذاران فراهم میکند تا در هر موقع که تمایل داشته باشند واحدهای سرمایه گذاری خود را به قیمت منصفانه فروخته و تبدیل به نقد نمایند با این حال مسئولیتهای بازارگردان علی 

الخصوص در شرایط ایجاد صف در سقف یا کف دامنه نوسان محدود است و امکان تبدیل به نقد کردن داراییهای صندوق نیز همواره تابع شرایط بازار خواهد بود از طرف دیگر خرید و فروش 

واحدهای سرمایه گذاری صندوق، تابع مقررات بورس میباشد و ممکن است براساس این ،مقررات معاملات صندوق تعلیق یا متوقف گردد که در این شرایط، سرمایه گذاران نمی توانند واحدهای 

سرمایه گذاری خود را به نقد تبدیل کنند

  اوراق بهادار شرکتها بخش کوچکی از داراییهای صندوق را تشکیل میدهد گرچه صندوق در اوراق بهاداری سرمایه گذاری می کند که سود حداقل برای آنها تعیین و پرداخت سود و اصل سرمایه 

گذاری آن توسط یک مؤسسه معتبر تضمین شده است یا برای پرداخت اصل و سود سرمایه گذاری در ا آن ها، وثایق معتبر و کافی وجود دارد؛ ولی این احتمال وجود دارد که ناشر و ضامن به 

تعهدات خود در پرداخت به موقع سود و اصل اوراق بهادار، عمل ننمایند یا ارزش وثایق به طرز قابل توجهی کاهش یابد به طوری که پوشش دهنده ی اصل سرمایه گذاری و سود متعلق به آن 

نباشند وقوع این اتفاقات می تواند باعث تحمیل ضرر به صندوق و متعاقباً سرمایه گذاران شوند

لیکن سرمایه گذاران باید متوجه باشند که . بدیهی است هر کسب و کاری با ریسک تغییر قوانین و مقررات مواجه باشد گرچه تغییرات قوانین و مقررات میتواند در جهت منافع سرمایه گذاران باشد

از جمله قوانین و مقرراتی که میتواند بازده صندوق را تحت تاثیر قرار دهد تغییر قوانین مالیات بر درآمد . تغییرات قوانین میتواند بازده سرمایه گذاری در واحدهای صندوق را تحت تاثیر قرار دهد

و مقررات سازمان بورس و اوراق .... ،اجاره قوانین مالیات بر نقل و انتقال مستغلات قوانین مالیات بر سود سرمایه ای این صندوقها یا قوانین بیمه و مالیات در معاملات با شرکتهای پیمانکاری و 

است. بهادار در رابطه با مقرراتافشا، دستورالعمل ،معامله و

صندوق برای مدیریت ریسک نقدینگی، یک چارچوب ریسک نقدینگی مناسب برای مدیریت کوتاه مدت، میان مدت و بلندمدت تامین وجـوه و الزامات مدیریت نقدینگی تعیین کرده است صندوق 

ریسک نقدینگی را از طریق نگهداری سپرده کافی و سرمایه گذاری در اوراق بهادار سریع المعامله از طریق نظارت مستمر بر جریانهای نقدی پیش بینی شده و واقعی و از طریق تطبیق مقاطع 

. ماه است۳لازم به ذکر است سررسید عمده بدهیهای شرکت کمتر از . سررسید داراییها و بدهیهای ،مالی مدیریت میکند
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 احتمالی  های بدهی و تعهدات  -21

 باشد.های صندوق به نفع مدیران صندوق و یا سایر اشخاص در رهن یا وثیقه نمی کدام از دارایی و هیچ وجود ندارد در صندوق های احتمالیها، تعهدات و بدهی در تاریخ صورت وضعیت دارایی

 صندوق  در هاآن به وابسته اشخاص و ارکان گذاریسرمایه -22

 باشد: به شرح جدول ذیل می در صندوقها ارکان و اشخاص وابسته به آن  گذاریسرمایه

 

31 /05 /1404 

 درصد تملک 
تعداد واحدهای  

 گذاری سرمایه 

نوع واحدهای  

 گذاری سرمایه 
وابستگی نوع  اشخاص وابسته  

 تأمین سرمایه خلیج فارس مدیر صندوق ممتاز  8,500,000 2.43

 تأمین سرمایه خلیج فارس بازارگردان صندوق  عادی  23،398،696 6.69

 جمع    31,898,696 9.11

 

 

 

 



 خلیج فارس املاک و مستغلات کاشانه امیدگذاری صندوق سرمایه

   های مالیصورتهای توضیحی یادداشت

  1404 مرداد 31منتهی به  روزه 25یک ماه و دوره مالی 

 

20 

 

 هاآن به وابسته اشخاص و ارکان با معاملات -23

 باشد:مورد گزارش به شرح جدول ذیل می سالها طی معاملات با ارکان و اشخاص وابسته به آن 

 

31 /05 /1404 

 مانده طلب )بدهی( 

 شرح معامله 

وابستگی نوع موضوع معامله  ارزش معامله  تاریخ معامله   طرف معامله  

    ریال   ریال 

 مدیر کارمزد مدیر  557,365,168 دورهطی  ( 2،752,748,668)

 بازارگردان  کارمزد بازارگردانی 458,635,516 دورهطی  (458,635,516)  تامین سرمایه خلیج فارس

 متعهد پذیره نویس کارمزد متعهد پذیره نویسی  000,000,000,34 دورهطی  ( 000,000,000,34) 

 کارگزاری خلیج فارس  کارگزار کارمزد معاملات 328,438,286 دورهطی  0

 تامین سرمایه مسکن مدیر بهره برداری مدیر بهره برداری  کارمزد 557,365,168 دورهطی  (557,365,168) 

 ان یرا اتیب  یموسسه حسابرس حسابرس کارمزد حسابرسی 615,999,968 دورهطی  (615,999,968) 

 گذاری ایرانیان تحلیل فارابیشرکت مشاور سرمایه متولی کارمزد متولی  180,327,840 دورهطی  (180,327,840) 

 

 ها دارایی خالص صورت  تاریخ از بعد رویدادهای -24

. وجود ندارد باشد، همراه هاییادداشت در افشاء مستلزم و افتاده اتفاق مالی هایصورت تایید تاریخ تا هادارایی خالص صورت  تاریخ از بعد دوره در که رویدادهایی
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    گزارش خالص ارزش واحدهای سرمایه گذاری صندوق  -25

 به شرح زیر است:  1404مرداد  31گزارش خالص ارزش واحدهای سرمایه گذاری صندوق به بهای تمام شده و ارزش روز در تاریخ  -25-1

  

   1404مرداد 31

 ارزش روز  
  

       1404مرداد 31  

 بهای تمام شده         

  
   ریال

 ریال

      دارایی ها:
 1,599,912,542,268  گذاری در سپرده و گواهی سپرده بانکی سرمایه

  
1,599,912,542,268 

 2,260,227,848,032  سرمایه گذاری درصندوق های سرمایه گذاری  
  

2,260,227,848,032 

 2,225,848,825  سایر دارایی ها
  

2,225,848,825 

 جمع دارایی ها
 

3,862,366,239,125  
  

3,862,366,239,125  

      
      بـدهی ها:

 بدهی به ارکان صندوق 
 

36,369,693,660    36,369,693,660  

 سایر حساب های پرداختنی و ذخایر 
 

5,217,596,417    5,217,596,417  

 ها پیش دریافت 
 

27,204,595,926    27,204,595,926  

 جمع بدهی ها 
 

68,791,886,003 
  

68,791,886,003 

   
  

 

 خالص دارایی ها 
 

3,793,574,353,122   3,793,574,353,122 

  10,839    10,839  گذاری خالص دارایی های هرواحد سرمایه

    مفروضات محاسبه خالص ارزش دارایی ها به ارزش روز به شرح زیر است: 

 می باشد.   1404مرداد  31ها بر اساس قیمت های تابلو معاملاتی بازار سرمایه در تاریخ * مبنای ارزش گذاری سرمایه گذاری 

 در نظر گرفته شده است.  1404مرداد  31ها بر اساس ارزش دفتری ها و بدهی ** سایر دارایی
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