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 نی( اسااسامامه ا1 ه در مادل ) یماژل ها م ادالاحاا  هیاسااسامامه دامدمح مب اده وادل م     ریناپذ  ییبخش جدا  دنامهیام

در مدرد   یریگمی صااام یگذار براهیرمد سااارمایبه  ار م  یبه همان م ان زین  دنامهیام  نیوااادل اسااا  در ا فیدااامدمح   ر

  د یملاال ه نما زیاطحعات افشاا وادل  ن را ن ریاسااسامامه دامدمح م ساا  ،دنامهیام  عحمل بر مفاد  دیدامدمح با  نیدر ا یگذارهیسارما

م فامت از  ن دم همدارل مفاد اسااسامامه  ی کرار وادل اسا  م در دادرت برداوا ها  دنامهیاز ملاالب مهم اسااسامامه در ام  یب ضا

 . اا م خداهد بدد

  :یتمسئول یها هیانیب-1
 

 هی   رشیم پذ  یوادل اسا   ه با  گاه  دییم  أ   هی ه  سی أسا  یم قاضا  نیدامدمح م مسسا ا  ری دسا  مد  دنامهیام نیا. 1-1

الخصاادف فصاادج پم م م وااشاام قاندن بازار امراح بهادار،   یمربدطه ع   یفریم   یاقدق یمقررات م ضاامان  اجراها ن،یقدان

 . رندیگ  یرا بر عهدل م  ناطحعات ممدرج در  یدرس   یممفرداً م م  م اً م ئدل

مربدط به عرضاه   اتیماق  هیاز     یدرسا  م  ام   یااضار افشاا  دنامهیام  مدینما  یم  دیی أ  نیدامدمح م مسسا ا  ریمد. 1-2

 .  دهد  یرب  را به دس  م یمدارک م م  مدات ذ ریم سا  دنامهیمفق اساسمامه م ام  ،اطحعات مربدط به دمدمح   ریم سا  یعمدم

   :تیسلب مسئول هیانیب - 2
 

، دامدمح اراهه وادل  ریم مد  نی ه  دسا  مسسا ا  یمدارک م اطحعا  ،اساماد یدامدمح را بر منما نیا سیساازمان م دز  اسا .1-2

 هیدر خصادف مشاار   سارما یم سافاروا  هی ددا  ایم    یسادد مر  نی ضام  ،ایمزا  دییبه ممزله  أ  بی صاد نینمددل اسا  م ا بی صاد

 .   ین یگذاران بالقدل در عرضه عمدم

    یاز اطحعات مم شرل م مز  یجام  یبررس،  در امراح بهادار یگذارهیسرما یبرا یریگ میقنل از  صم  دیگذاران با  هیسرما. 2-2

  یدر قناج دااب  م  فا ی یم اائدل  رانیسااازمان بدرو م امراح بهادار م فرابدرو ا  .مربدطه ان ام دهمد  یها   اا یم ر  ها

 یاا مال  یضررها هینداو ه م در خصدف     دنامهیام  یر ار ان م مب دایسا  ،نیمسس   ،دمدمح   ریاطحعات افشاودل  دس  مد

 .  باومدی م  یفاقد م ئدل  ،دنامهیام نیاز ممدرجات ا یبخش  ایاز ا کا به  مام    یناو

م مقررات   نیقدان هی    رشیم پذ  یدر دااامدمح به ممزله  گاه  یگذارهیسااارما یداوااا ن امراح گداه اریاسااا  در اخ   یهیبد

 .باودیدمدمح م  دنامهیام  م اساسمامه

   :مقدمه-3

اسا  م  دلینزد ساازمان بدرو م امراح بهادار به بن  رسا فارسامید خلیج کاشتانه  تاملاک و مستتغلا  یگذارهیسارما  دامدمح 

م نزد ساازمان بدرو م امراح  دلیم مع دامدمح رسا بیدامدمح به  صاد  نیا ی  دنامهیاسااسامامه م ام  .باوادی  نظارت  ن م  ب 

م   یمقررات قاندن   یاز رعا  مانیبه ممظدر اصادج اطم  مدمح نظارت ساازمان بدرو م امراح بهادار بر دا .بهادار بن  وادل اسا 

بددن   حی امل م داب ی،سادد مر  نی ضام  ،ایمزا  دیبددل م به ممزله  أه  یاطحعا    یمصادبات ساازمان بدرو م امراح بهادار م وافاف

  نی همچم  باودی  نم مح در دمد یگذار هیم سفارش سازمان بدرو م امراح بهادار به سرما  هی دد  ای  دنامهیاطحعات ممدرج در ام

 .ددمان بدرو م امراح بهادار بن  گرزنزد سا  دیبا  دنامهیام یب د راتییهرگدنه  غ

مقامم    یها ییدارا  نیاز مهم ر یکیم کن   .در اق صاد  شدر دارد  ینقش مهم  ی،بخش عمدل اق صاد  یم کن به عمدان   بازار
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در مدرد نرخ  درم،   یمانینااطم شیاس ؛ پس با افزا  رگذاریبه ودت بر  ن  اب یاق صااد  یندساانها  هیدر برابر  درم اسا  م در ن 

  ی ژگیبا  دجه به م زیبا  دجه به ساااخ ار اق صاااد  شاادر م ن  .ابدی یم  شیافزا یا هیماساار  ییم ااکن به عمدان  اا ی قاضااا برا

ی افزایش می یابد. با  دجه به سااخ ار اق صااد  شادر م نیز با  دجه به میژگی م اکن به ا هیسارما  ی اا   یم اکن به عمدان  

م به   ردیپذ  یم ریدر جام ه  أب  یمگیمازاد نقد  یها م ااکن همدارل از ندسااانها م  برک م یقعمدان ی   اای ساارمایه ای،  

 .جهش مار مداجه اس  شیبا افزا یددرت ادمار

هم   یاق صااد  یها  بمگال  یبازار برا  نیعحمل بر خاندار ا .اقشاار فاقد م اکن وادل اسا   دیقدرت خر  دیامر باعث  اهش واد نیا

   هیدر ن   .دم چمادان دارد  یا اا اهم نیا  ی،ااج در  شااادرمان با  دجه به فرهماس م سااانا  زندگ  .دارد یاریاب ااا   یاجذاب

مخ  ف از   یاق صاد  شدرها  یملاال ات بر رم  .اق صاد گذارد  گرید  یاه بر بخش یم مادار  ری داند  أب  ی بدات بخش م کن م

 . دارند   یبخش م کن اکا  یرهایم م غ  ی حن اق صاد  یرهایم غ نیب یرابلاه قد  یمجدد 

 ن   دیپس از  دل  ینانیم پشاا  دی دل  یها  نهادل  نیبخش در ار ناط بددل م ن اان  به  أم نیبا ا  ، یرواا ه ف ال 122به    ینزد

در  یگذار هیسارما  .گذاردی  م یماب ا ه بر جا عیدر  ل اق صااد م داما یمهم  ریر دد بازار م اکن  أب  ای ممد. لذا رمنق   یاقدام م

به  یمباسانه رواد اق صااد  یبرا شارمیپ   یها وااخ  نیاز جم ه مهم ر سااخ در ااج   یها بخش م اکن م   داد سااخ مان

از    یکی  داندیبخش م نیرا به همرال خداهد داوا  م ر دد در ا یرواد اق صااد یسااخ مان  ی هایف ال  شی. افزامدی   یا ااه م

 .  باود یر دد اق صاد  ینشانه ها  ایعدامل 

فراهم   هیگذاران بازار سرما  هیسرما  یرا برا  یمال  یهایی از دارا  دیجد یطنقه ا ،امحک م م  غحت یگذار هیسرما  یها  دمدمح 

م عمد اً ماب ا ه به ارزش بازار امحک م م ا غحت   یوااخ  بازار بده  ای ه رمند  ن م ا قل از رمند وااخ  بدرو    ممدی  م

    یم اف ین ان  به اعلاا  ،اق صااد  حن م جام ه دارند یها برا  دامدمح   نی ه ا  ییایبه خاطر مزا  اف هی دسا ه    یها  اسا . دمل 

 داو ه اند: اه مامدمدمقها   نیبه ا  یا یمال  یها

ای ساخ مانی م ور  ه) سم  عرضه  داتی دل یبرا یقابل  دجه ی قاضا  ،خرد  یها هیسرما یها با جمع  مر  دمدمح  نیا  -1-3

بخش های اق صاادی،   نیشایم پ   نیپ ا یا رلیبا  دجه به ابرات زن  زیرمنق دام   سااخ  م سااز ن  . ممدیم  ی(  برسااز انندل

  زاتی  ه عیداما مان،یدام   سا  ه،یدام   ف زات پا لیاز قن یاق صااد  یها  بخش ریبه ساابیشا رین میزان  برک بخشای 

 .ددرمن زا را به همرال دار  یم رمنق اق صاد او غاج   ادیداو ه م ا را  م ........  یساخ مان

 ،یم ااکدن  یهای  م اا غحت در  اربر  یبازارها یبرا  ییقابل ا کا یواااخ  بازار،  هاداامدمح  نیاز ا یم مدعه ا   یف ال  -2-3

نفدذ را    یذ  یها  گرمل یساااز م یقدرت ق  ،دادل  شیبازار م اا غحت را افزا  یم ... فراهم خداهد  رد م واافاف  یم ادار ی  ار

 .  دهدی اهش م

افظ   یبرا  ،بددن  ری  ارت ناپذ لیاسا   ه به دل ی یبا اهم  یاسا  امحک م م ا غحت  اا  یهیبد  ،ممظر اق صااد  حناز   -3-3 

امحک م م ا غحت با   یگذار هیسارما  یدامدمح ها  .از مازاد عرضاه ن ان  به  قاضاا برخدردار باواد  دی  ادج در بازار همدارل با

  اهمد؛    یبازار م  یاز  حطم ها  کمک به تعادل عرضه و تقاضا

 :ها فراهم  مدل اس   دمدمح  نیگذاران در ا هیسرما یبرا  یم  دد یایمزا نیهمچم  -4-3

 .  مدی گذاران خرد فراهم م هیسرما یدر مقابل  درم م کن برا  یمصدن ،ها   دمدمح  نیدر ا یگذار هیسرما -4-3-1

   . ممدیدر امحک م م  غحت فراهم م  یگذار هیسرما یرا برا هیبازار سرما ی نقد ودندگ مداهب  -4-3-2

 . ودندیبهرل ممد م یبدرس یگذار هیسرما یها دمدمح ی ا ی مال  یم اف ی ایگذاران از مزا هیسرما -3-4-3
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 : صندوق تیفعال موضوع - 4
( 20مدضاد  بمد ) یگذار هیسارما  یها  دامدمح   قیاز مصااد فاروامید خ یج اواانه    امحک م م ا غحت  یگذارهیسارما  دامدمح 

اس   ه پس از اخذ مدافق     دیجد  یمال  ی( قاندن  دس ه ابزارها م نهادها1( قاندن بازار امراح بهادار م بمد )هاااا( مادل )1مادل )

ها،   م بن  نزد مرجع بن  وار    س أسای به ن ان   1402٫06٫06  خی( در  ارساناساازمان بدرو م امراح بهادار )از   یادادل

 .باودی   ن  ب  نظارت سازمان م   یاز سنا اقدام نمددل م ف ال  یم اخذ م دز ف ال هیامل ی یند  رلیمراال پذ لی کم

 

  یاصل  تیفعال -   1-4

 اساسمامه دمدمح ذ ر ودل اس ؛ 29در مادل   های  نهایژگیم ه  رممقدجیغ  هایهر گدنه خرید م  م   دارایی

 یا اجارل  ردن با هدف اجارل دادن؛ های در  م  اجارل دادن دارایی

 ؛رممقدجیغ های  فرمش دارایی

 های زمین م ساخ مان؛امحک م م  غحت م دمدمح   هایگذاری در ماادهای دمدمح سرمایه

 .در بدروودل  ی م امحک م م  غحت پذیرف هسازانندلهای گرمل  ور    گذاری در امراح بهادارسرمایه

 

  فرعی  تیفعال -  2-4

 ؛بهادار رهمیامراح  گذاری درسرمایه

 گذاری در امراح بهادار با در مد باب ؛های سرمایهی دمدمح گذارهیسرماگذاری در ماادهای  سرمایه

 های بانکی م گداهی سپردل بانکی؛گذاری در سایر ابزارهای مالی در امراح بهادار با در مد باب  م سپردلسرمایه

 دریاف    هیحت.

  :صندوق  ی سازمان ساختار -5

در راو سااخ ار   ..واددیم لی شاک  یم نظار   ییار ان اجرا  ،دامدمح امحک م م ا غحت از م مع دامدمح   یساازمان سااخ ار

م  واددی  م  لیمم از  شاک  یم مع دامدمح قرار دارد  ه از اج ما  دارندگان ماادها ،دامدمح امحک م م ا غحت  یساازمان

 . م ا ابرو را دارد یم دل  ،دمدمح   ریم عزج مد نیی   اریاخ 

ملاابق بازارگردان م    م  سیند  رلیعقد قرارداد با م  هد پذ  یم ائدل  ( اسااسامامه7( م )6)بمد   (43)  مادلدامدمح ملاابق    ریمد

اسا   ه از    یواخ  اقدق  یبهرل بردار ریرا برعهدل دارد. مد  یبهرل بردار  ریمدبا  عقد قرارداد    یم ائدل  اسااسامامه (45)  مادل

نگهداواا  م   ی،ا یعم    یریممقدج داامدمح )وااامل مد ریغ   یهایی دارا   یریدر ادزل مد  یاراهه خدمات  خصااصاا  یی دانا

  ( برخدردار باود؛رلیغ   م غاتیقراردادها،  ن   میم  مظ یوامل امدر اقدق)م فرمش   یابیبازار   یریمد زیم ن( راتی  م
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

  

 

  

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 فاروامید خ یج  اوانهم  غحت م دمدمح امحک   ی( نمددار ساخ ار اا م1) وکل

 :وددیم یم رف ریهر  دام به ورح ز ه اس    حسابرس  و یمتول  ،دمدمح   ریمد  ،دمدمح   مجمعوامل  صندوق ارکان

   :صندوق مجمع  -6

  ی م ادج   داد ماادها  ،گذار هیهر ساارما یاق رأ.  گرددیم  لیمم از  شااک یگذار هیساارما  یهر زمان از دارندگان ماادهادر 

 . م مع دمدمح در اساسمامه ذ ر ودل اس  اراتیاس ؛ اخ  یم  م  در   مم از یگذار هیسرما

 : صندوق ری مد - 7

ور    امین  همزمان به عمدان مدسس در  اسیس دمدمح مشار   دارد.    خ یج فاروور    امین سرمایه  مدیر دمدمح،  

 هران    ی  ار  ریادارل بن  ور  ها م مدس ات غ   در  592365ومارل    یم ط  س أسی  1400٫12٫04  خیدر  ار  خ یج فاروسرمایه  

 مجمع صندوق 

 حسابرس صندوق مدیر صندوق  متولی صندوق  

متعهد پذیره 

 نویسی

 بازارگردان 

مدیریت 

 بازاریابی

مدیریت 

 قراردادها 

مدیریت 

نگهداری  

 تدارکات

 مالی و اداری 

 هیئت کارشناسی 
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مب ه  اس ان  هران، وهرس ان  هران، بخش مر زی، وهر  هران،    در  ور    یاد    یمر ز م مبل ف ال  اس .  دلیبه بن  رس

 د پ  ی    910طنقه نهم، مااد  ،  م  مع   اری م اداری رایان من ،  18، پحک  میدان ویخ بهاهی،  خیابان ویخ بهاهی ،  من 

 باود. یم 1993873099

 : ی متول  -8

 ینزد مرجع بن  وار  ها 353023اسا  به وامارل بن   یفاراب لیتحل انیرانیا یگذارهیشترکت سترمادامدمح   یم دل

خیابان ساید جماالدین اساد  بادی)یدساف  باد(، خیابان ابن سایما، ننش  دچه نهم،    ، یم دل  یاسا  نشاان دلی هران به بن  رسا

   باود.  یم  7م   6، مااد 3، طنقه 6پحک  

 : حسابرس - 9

 هران به بن   ینزد مرجع بن  وار  ها 1910اسا  با وامارل بن   انیرا  اتیب یموستسته حستابرست دامدمح   ا اابرو

، طنقه  22خیابان اامد قصایر )بخارسا (،  دچه پژمهشاگال دمم ، پحک   هران  ا اابرو عنارت اسا  از   یاسا . نشاان  دلیرسا

گذاران   هیاطح  سارما یخدد را برا یم سادابق  ار  مشاخصااتا اابرو   دنامهیام نیبه همرال ا1514613914دمم، د پ ا ی 

 اعحم نمددل اس .

 :یبهره بردار ریمد -10

خیابان  - درو سا ادت  باد  مبل بن   هران م   469380  به وامارل بن وار    أمین سارمایه بان  م اکن )ساهامی خاف( 

داامدمح در  یبهرل بردار  ریبه عمدان مد  1997743786 د پ اا ی مااد جمدبی 5 طنقه 13  پحک  بن ب اا  عرفان،  م ارف  

 خداهد  رد.     یف ال  سیورف  أس

 : سینو رهیپذ  متعهد  -11

 : گرددیم   ریف ری ه بلادر خحده به ورح زباود می خ یج فارو هیسرما  نی امور     هد با  نیا

  گرددیدرج م   لیبه  فص  نیدمدمح م مسس   ر یمد  نیب  ی ی ند  رل یدر قرارداد   هد پذ  س یند  رل یم  هد پذ  ی هایم ئدل  -1-11

 ی داریخر  یگذار  هیسرما  یاز ماادها  ی  داد  هیسرما  شیدر هر مرا ه از افزا   ای  هیامل  یعمدم  ی یند  رلی ه در پذ   یدر ددر 

 نها    یاسم  م  یرا به ق  ماندلیباق  یگذار  هیسرما   یملاابق مقررات اساسمامه ماادها  اس   مدظف  ی یند  رل ینشدند م  هد پذ

  مد.   یداریخر

خ یج  ور    امین سرمایه  همزمان به عمدان مدسس در  اسیس دمدمح مشار   دارد.    خ یج فاروور    امین سرمایه  

  1400٫12٫04 خ یدر  ار خ یج فاروهمزمان به عمدان مدسس در  اسیس دمدمح مشار   دارد. ور    امین سرمایه  فارو

   یمر ز م مبل ف ال  اس .  دلی هران به بن  رس  ی  ار  ریادارل بن  ور  ها م مدس ات غ  در  592365ومارل    یم ط  س أسی

،  میدان ویخ بهاهی ، خیابان ویخ بهاهی، مب ه من اس ان  هران، وهرس ان  هران، بخش مر زی، وهر  هران،  در  ور   یاد 

 باود. یم 1993873099 د پ  ی  910طنقه نهم، مااد ، م  مع   اری م اداری رایان من ، 18پحک 
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 :بازارگردان -12

ادارل بن    در  592365ومارل    یم ط  س أسی  1400٫12٫04  خیدر  ار  خ یج فاروور    امین سرمایه  ،  دمدمح   بازارگردان

اس ان  هران، وهرس ان  هران،   در  ور    یاد    یمر ز م مبل ف ال  اس .  دلی هران به بن  رس  ی  ار  ریور  ها م مدس ات غ 

،  م  مع   اری م اداری رایان من ،  18، پحک  میدان ویخ بهاهی،  خیابان ویخ بهاهی،  مب ه من بخش مر زی، وهر  هران،  

خدد را    یبازارگردان مشخصات م سدابق  ار  ،دنامهیام  نیبه همرال ا  باود.یم  1993873099 د پ  ی    910طنقه نهم، مااد  

به    دمدمح )  یعاد  یگذار  هیسرما  یماادها  یبازارگردان بازارگردان  یاد   ۀفیمظ  .گذاران اعحم نمددل اس   هیاطح  سرما  یبرا

بر اساو    (  ( اساسمامه56مادل )    غحتم فرمومدگان امحک م م  نیدر  م   مسس   یعاد  یگذار  هیسرما  یماادها  یاس ثما

 .  بازار خارج از بدرو مربدطه اس  ایبدرو  یمقررات بازارگردان

 : صندوق تیفعال یزمان بند نییتع -13

مدت   دی( اسااسامامه  مد4در نظر گرف ه وادل اسا  م ملاابق مادل )  دیم قابل  مد یدامدمح پمج سااج وام ا نیعمر ا طدج

 . سازمان خداهد بدد  دییم مع م  أ  یریگ می ن ممدط به  صم   یف ال

 : و محل اقامت صندوق ت یتابع -14

دامدمح ااضار دارفاً با م دز ساازمان نزد مرجع بن    1388مصاده   دیجد  یمال  ی( قاندن  دسا ه ابزارها م نهادها2مادل )  ملاابق

 . اس  یرانیدمدمح ا   ی اب  نیبمابرا  باودیم یاقدق  یوخص یبن  دارا  خیم از  ار رسدیور  ها به بن  م

مب ه  واهر  هران، اسا ان  هران، واهرسا ان  هران، بخش مر زی، واهر  هران،    در  دامدمح،  ریاقام  دامدمح  دسا  مد مبل

 د پ ا ی  910طنقه نهم، مااد  ،  م  مع   اری م اداری رایان من ، 18، پحک  میدان وایخ بهاهی،  خیابان وایخ بهاهی،  من 

 ود.  یین  1993873098

 ی: گذار هیسرما یصندوق و واحدها هیسرما -15

  ی دمدمح به دم ند  مم از م عاد  یگذار  هیسارما  یدامدمح .اسا  ماادها  هیجزء سارما  نی دچک ر یگذار  هیسارما مااد -1-15

 . اس  اجیدل هزار ر 10،000مم از برابر   ای  یاعم از عاد یگذار هیهر مااد سرما یاسم م یق شددیم می ق 

 یجم ااً باه ارزش اسااام  (یگاذار  هیاماااد سااارماا  دنی یم  دل)  10.000.000مم ااز    یگاذار  هیاسااارماا  یمااادهاا    اداد  -2-15

وادل اسا . دارندل   هی حً  دسا  مسسا اان دامدمح  أد یدامدمح به دادرت نقد  سیاسا   ه در زمان  أسا  اجیر  100.000.000.000

 هیسارما  یند  ماادها نیرایدامدمح اسا  ان قاج به غ   امعدر م   یاق اضادر م اق رأ  یدارا  مم از یگذار هیسارما  یماادها

 ی اایند  رلیدر پذ  یعاد یگذار هیساارما  یم مدافق  سااازمان اساا  ماادها  دیخر  یم قاضاا   یدااحا  دییممدط به  أ  یگذار

  یبرا   یعاد  یگذار هیسارما  ی.  م   ماادهاشاددیدامدمح داادر م  سیدامدمح پس از  أسا هیسارما شیافزا یدر ازا  ای  سی أسا

 نیب هیدر بازار باند  یگذار هیساارما  یند  ماادها نی. ادینما یم اق اضاادر در م امع داامدمح نم یاق رأ   ادی ن ا  لکانما

 یگذار هیساارما  یدارندگان ماادها   یقابل م ام ه م ان قاج اساا  اقدح م م اائدل  یعاد یگذار هیساارما  یدارندگان ماادها

عداید دامدمح، دارندگان ماادهای  م   هیادال سارما عیهمگام  دز  ای هیصاف   ایاسا . در دادرت انبحج  ک اانی  گریکدیبا    یعاد

 ان ماادهای سرمایه گذاری مم از از املدی  برخدردارند.گگذاری عادی ن ن  به دارندسرمایه
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مااد   350,000,000دااامدمح در زمان وااارم  ف الی    گذاریسااارمایه  یر م   داد ماادهایسااارمایه دااامدمح م غ -3-15

 .گذاری اس سرمایه

 مااد خداهد بدد. 500،000اداقل میزان سرمایه گذاری هر وخ  در دمدمح م ادج   -4-15

 :صندوق مؤسسین  -16

 (خ یج فارو امین سارمایه وار   )دامدمح    ری ه مد  دهمدیم لی شاک ریوار   به وارح ز  4  دامدمح را  نیمسسا ا م مدعه

   .باود یم ریبه ورح ز نیمدس  هیمم از را دارد م بق یگذار هیسرما  یاز ماادها یدردد  85سهم 

 دمدمح(  مم از یگذار  هیسرما یماادها)1جدمج ومارل 

 :گزارش وضعیت بازار مسکن -17

هااااا م هااااای دمل  رین نیازهااااای بشاااار، هماااادارل یکاااای از املدی   م ااااکن بااااه عماااادان یکاااای از اساساااای

گذاران اق صااااادی بااااددل اساااا . بخااااش م ااااکن بااااه دلیاااال ار ناطااااات پ ااااین م پیشااااین قاااادی بااااا سااااایر سیاساااا 

هااااای اد اااای مباااارک روااد اق صااادی در  شاادر ملااارح بااددل م  عماااادان یکاااای از بخش  بخشهااااای اق صااااادی به

 دد.هااای ماب اا ه میشاا ساااز روااد  دلیااد م اواا غاج در سااایر بخش هرگدناه  بارک  دلیاد در ایان بخااش زمیمه

 :  در  صدیااری   اای

 درددی  دلید ناخال  داخ ی؛ 5.5 ا    4.5سهم 

 های  شدر؛درددی  ل سرمایه گذاری 45 ا   35سهم   

 درددی در  شکیل سرمایه باب  ناخال   شدر؛ 30سهم   

 درددی از ای اد او غاج در  شدر؛ 12سهم   

 ت مالی؛ادرددی از ا م نقدیمگی م مناد 30سهم   

 درددی در سند هزیمه مصرفی افراد  70سهم نزدی  به  

 نام مسسس  فیرد
ومارل 

 بن 
 مبل بن  ی وماسه م 

 مم ازگذاری سرمایه یماادها

 دمدمح

 دردد   داد 

 85 8.500.000  هران  14010836281 592365 خ یج فارو  امین سرمایه   1

3 
 اندن نهادهای  

 گذاری ایران سرمایه
 10 1.000.000  هران  10103545580 22194

4 
ور    امین سرمایه بان   

 م کن 
 5 500.000  هران  14004783125 469380

 100 10.000.000 جمع
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 .ت بددل اس حمربدط به بخش ساخ مان م م  غ

ای بیاااان دم اااا  ساااااخ مان م اق صاااااد    ت دم   ساخ مان چمیاااان ار ناااااط گ اااا ردلامرمر   ی بر مض ی  م  بد 

بااااه ب ااااد م همزمااااان بااااا  ماااازج روااااد اق صااادی، ف الیاا  در بخااش  1397ن مدجااااب واااادل  ااااه از ساااااج  ح 

اظااه در حساااخ مان بااا ر اادد  درماای مداجااه گااردد. نک ااه قاباال  دجااه ایمکااه ایاان رخااداد ع یرغاام جهااش قاباال م

ت م قیماااا  بااااه مقااااد  پیدساااا ه اساااا . رمنااد ساارمایه گااذاری بخااش خصدداای در ف الی  ساااخ مانی  حساااالاح م اماااا

هااااای جاااااری از ساااااج  گذاری بااااه قیم   میاااازان ساااارمایه.  نیااز بیانگر  اااادمام ر اااادد ن اااانی در  دلیااااد م ااااکن اساااا 

بار اسااو  مااار  .  ای را   رباه  اردل اسا  اظاهحمصالاح، رواد قابال مباااه ب ااد  باا   ابیاار افزایااش قیما   1397

ماهااه    6هااای ساااخ مانی در هااااای مم شاااارل باناااا  مر اااازی ا اااام  ل ساااارمایه گااااذاری بخااااش خصدداای در ف الی 

 48هاازار می یاارد ریااج رسایدل اسا   اه در مقای اه باا رقام مشاابه ساااج قناال افزایااش   4،300بااه رقاام   1402ساااج  

 درداادی را نشااان میدهااد.

 
 مااااار دیگااااری  ااااه می دانااااد نمایاااای از بااااازار را در اخ یااااار بگااااذارد،  مااااار   ااااداد ماادهااااای م ااااکدنی در 

 .های  شاادر جهاا  ااااداث ساااخ مان م ااکدنی میناوااد هااای دااادر واادل  دساا  وااهرداری پرمانه

 
هااای دااادرل از ساااج  همااان گدنااه  ااه مشاااهدل میشاادد،   ااداد ماادهااای م ااکدنی پیااش بیماای واادل در پرمانه

یاام  حم ااددا بااا وااینی م 1400درداادی در ساااج ، 20رمنااد افزایشاای داواا ه م پااس از افاا   1399 ااا ساااج  1396

م اااادز   1402 بااا  دجااه بااه  خریاان  مااااار مم شاااار واااادل  ااااا پایااااان  اب اااا ان. ادامااه یاف ااه اساا  1401 ااا ساااج 
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ق میزان سرمایه گذاری بخش خصددی در ف الی  های ساخ مانی در مماط
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  داد ماادهای م کدنی در پرمانه های دادرل  دس  وهرداری های  شدر
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  مااااااد م ااااکدنی در پرمانااااه ساااااخ مانی مرباااادط بااااه ااااااداث ساااااخ مان  دساا  وااهرداری 169،121  ااااداد  

 .اکایا  از  اهااش  دلیااد م ااکن باارای سااالهای   اای دارد ن های  شادر داادر وادل  اه رمناد نزملای  

  

بازار م اکن در چمد سااج اخیر بازدهی باا ر از دار داوا ه  ه همین مدضاد  ضامن افزایش قیم  داری هر م ر مربع با  دجه  

به عدم رواد سالاح دسا مزدها به ن ان  باعث  اهش قدرت خرید م افزایش مضا ی  ر ددی در بازار وادل اسا   ه سالاح  

  از این مدضد  دارد.م امحت بازار م کن با ممنع بان  مر زی نیز اکای  

 

بازار م ااکن از دید ن اان  پی به ار م اجارل در ساالاح میانگین ب مد مدت خدد قرار دارد لکن با در نظر گرف ن میانگین  د ال  

 مدت بازار اجارل امکان رود بیش ری ن ن  به قیم  م کن دارد.

 :فرد  های ف الی  در این بازار •

 ؛ دامم قداعد م قدانین بازار  زاد در بخش م کن

 ؛ی م کن در  یمدلااس مرار  شش  قاضای با 

 (دردد25بیش از ) ؛ارزش افزمدل ملا ده بخش م کن 

 ؛فشردگی پایین رقاب  م عدم مجدد رهنر در بازار م کن

5416
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 ؛سازی یاف گی رموهای دم  ی م مدرن ساخ مان دس ه 

 (افزایش  قاضای مسبر)؛  مای ی از طرف دمل های ا مجدد سیاس  

 ؛ور   هاامکان جذه سرمایه داخ ی م خارجی  دس   

 ؛های واخ  امکان ان شار م عرضه امراح مشار   در پرمژل 

 (ماب ا گی بخاش م اکدنی باه اق صااد بدمای)  ؛مجادد همن ا گی ب ایار ض یاف بیان بخاش م اکدنی م عمرانای 

مهمدساااای م بازارهااااای باااازرو ساااااخ مانی در  شاااادرهای   -مجاااادد بااااازار باااازرو داااادمر خدمااااات فماااای

 .میااژل عااراح م افغان اا ان هم ااایه، به

  هدیدهای ف الی  در این بازار •

 ؛نی بددن دمرل گردش سرمایه به ع   ساخ ار م ند  دم   مجادداطد

   ( اه بار سادد مری م رواد بااازار م ااکن  أبیاار میگااذارد)  ؛نای مادت ر ادداهاای طد  دمرل 

 ؛مجدد بازارهای سدداگری م کن

   ؛بددن مرمد به بازار م کن  دس  اوخاف اقیقی م اقدقی  سان 

 ؛هاا م رموهاای ندین سااخ  م سااز ار ا  وار  های بازرو مدجادد در دم ا  باه سام  فمامری

 ؛تحبااددن زمااان بازپرداخاا    اهی  بااددن هزیمااه جااذه ممابااع مالاای م پایینابا

 ؛گذاری م دوداری جذه ممابع مالی سیاس های م غیر زمیمهای وهری پایین بددن اممی  سرمایه

مجاااادد م غیرهااااای دارای عاااادم قلا یاااا  م  ابیاااار پذیااااری عداماااال مدباااار در دم اا  مانمااد بهااای مااداد املیااه، ناارخ 

باا  .   اادرم، ناارخ بهاارل م ناارخ ارز،  غییاارات ناگهاناای را ممکاان می ااازد م دساا  اناادر اران ایاااان دم اا  را  هدیااد میممایااد

 دجااه بااه ایمکااه دم اا  ساااخ مان بااا ب اایاری از پارام رهااااا م دمایااااع دیگاااار مر ناااا  اساااا ، ن ی ااااه  غییاااار اند اااای  

همچمیاااان بااااا در نظاااار گرف اااان  . هااااای مر ناااا ، مدجااااب  ابیرپذیااااری ااااادزل ساااااخ مان میشاااادد در یکاااای از ادزل

هااااا اساااا ،    رباااادط بااااه  أمیاااان مااااداد م مصالااااح پرمژلهااااای ساااااخ  م اااای از هزیمهاایایاااان مدضااااد   ااااه ا اااام ب

 ریاااان مدضدعااااات دم اااا    هااای ایاان دم اا  در  مااار ناارخ  اادرم عمدماای  شاادر یکاااای از پرچالش  روااد قیماا  نهادل

هااای فاارمش  پار مااان، بااا در نظاار گرف اان افزایااااش بهااااای   اظااه قیم حدر ماقااااع ع یرغاااام روااد قاباال م.  میناوااااد

هااااای فاااارمش  پار مااااان،   ااااب ساااادد   م   یاااادی ساااااخ  م افزایااااش بهااااای زمیاااان بیااااش از قیم حعماااادل اقاااا

بااااه عنااااارت دیگاااار روااد قاباال  دجااه  .  هااااای جدیااااد بااااا چالااااش رمباااارم خداهااااد باااادد  بااااه خصاااادف در پرمژل  ابااااا

مل باااار  حهااااا بااااه ماساااالاه م اااااهل سیاساااای م  بریمهااااا، عاا  م اساا را ژی  پرمژلحهای  امیاان اقاا اادرم م افزایااش ری اا 

هااای واارم  واادل،   م باارای پرمژلحهااای جاادی را در  امیاان ایاان اق  هااای واار  ، چالش افزایااااش بهااای ساااخ  پرمژل

همچمیاان افزایااش قیماا  . هااا واادل اساا   بدجاادد  مردل م مم اار بااه  اهااش قاادرت  أمیاان نقدیمگاای باارای ساااخ  پرمژل

 .  هاای سااخ مانی م قیما   ماام وادل م اکن خداهاد واد  ارز، ملااباق باا الگدهاای پیشاین باعاث افزایاش م ادد نهادل

 :مستغلات و  املاک صنعت لیتحل  و یاقتصاد  کلان یرهایمتغ ی بررس - 18

 یسپر  درم  عمدانبهم   یاهیسرما  یاز  ااها  یکی  عمدانبه شهیاق صااد  شادر ما، م اکن م امحک هم رینظ ی درم  یاق صاادها در

را   ربه  مد.    ییباا  یهاجهشمخ  ف   یهاسااج یم اکن در ط م ی ه ق  دلیامر باعث گرد نیم هم  وادندیمدر نظر گرف ه 

بازار م اکن   ی ن م نقدوادندگ م یم ق  وادلان ام ه با  دجه به ا م م امحت     مدیمج دل  شا ریب از ن ام اکن   یاهم نیا
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از    یکی  عمدانبه   داندیم ه خدد   واددینمر دد در بخش م اکن اس    یهازماندر    ی اهش م مدسا  ب،یرق ین ان  به بازارها

 .در نظر گرف ه ودد یسپر  درم عمدانبه ییدارا نیا یاد   یازهایام 

مردم، بخش امحک م  دیاامحک م  اهش قدرت خر م یق رمزافزمن شیافزا نیم همچم  اق صااااد  در  مدجدد  درم به  دجه  با  لذا

ابنات  مم شاارواادل،م مقاات  قاتیبا  دجه به  بق نیمردم دارد. همچم یهایگذارهیساارمادر  ییبه ساازا  یم اا غحت اهم

   اهیطدرباه  دارناد  یم  مگاا مگ  یااق صااااد م بخش  حن  ن رابلااه نزد  ی اه بخش امحک م م ااا غحت باا بخش ماق   دلیاگرد

 بربالغمر ن ،    یهازمان رد. بما به گزارش ساا  دایاق صااد  حن  شادر دسا  پ   یاز  بر ات بخش م اکن به  بر ات     دانیم

 نیم به هم  باوامدیم   ی ن مشاغدج به ف ال ازیمدردنلدازم م ابزار    نی أمدر بخش سااخ مان م    ی یف ال  روااخهیروا ه م ز 100

  مثااجعمدانبهدر جها  ار   اق صااااد  ل  شااادر گردد.   رییباعث  غ   داندیمر دد بخش م اااکن م امحک    ایا مرمنق   لیادل

  ری دام   نظ  نیا  یدسا نییپا  یهابخش  ناخدد گالامحک م م ا غحت،    مساازسااخ داوا   ه در دادرت رمنق در   انیب  دانیم

 ه خدد    مدینمایم  دی دل شیاقدام به افزا  ها، ن  یبه مداد م  اا ازین  شیافزا  نی أممدارد به جه    ریم ساا  یم برق یف ز عیداما

 .گرددیم زین عیباعث رمنق در  ن دما

همان امحک    ای نیزم م یمدارد در جه  ساخ ، ق نی رمهماز  یک ی ه  باودیم چمد بخش  یامحک م م  غحت دارا ساخ 

 . ردیگیم ساخ  امحک را در نظر  ودل مام یاز بها یبخش اعظم نیزم م یاس . ق ی  مگ

 در وهر  هران را مشاهدل  رد:  نیزم م ی ق نیانگیم  دانیم رینمددار ز در

 
 1400 یال 1382امج ساج  مهیدر وهر  هران از ن یم کدن نیزم م رمربع  یم دس   م یق -1نمددار
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  هران وهر در امحک ساانه  درم م دس  نمددار -2 نمددار

 
 م ا م م امحت م کن در وهر  هران م یم دس  ق – 3 نمددار

 در  یم ک  م امحت  یهابمگال قیطر از  وادل  م ام ه یم اکدن یربمایز م رمربع هر  فرمش م  دیخر م ی، م دسا  ق1400بهار   در

 ه ن ان  به   سااج بددل اسا 13  یم م دسا  عمر بما م رمربع 115 م ااا   نیانگیم  با  اجیر هزار  115033  شادر   ل سالاح

  داد م امحت فرمش  نیداوا ه اسا ، همچم  شیدرداد افزا 100/2درداد م ن ان  به فصال مشاابه سااج   12/2فصال قنل،  

  ن ان   م شیافزا  درداد  14/8  قنل فصال به ن ان   شادر  ل در  یم ک  م امحت  یهابمگال قیاز طر  وادلان ام یم اکدن یربمایز



  « فارسامید خلیجگذاری »املاک و مستغلات کاشانه امیدنامه صندوق سرمایه 

15 
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 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 یربمایز م رمربعم فرمش هر  دیخر م یم دسا  ق ی اهیمقا. اسا  داوا ه   اهش درداد 31/6  قنل  سااج مشاابه  فصال به

م  م رمربع 95م ااا     نیانگیبا م  اجیهزار ر 288313 ن  نی رشیب   ه  دهدیم  نشاان   شادر  یهااسا ان  انیدر م  یم اکدن

م رمربع م م دسا  عمر  259م ااا     نیانگیبا م اجیهزار ر 12003 ن  نیسااج در اسا ان  هران م  م ر 12  یم دسا  عمر بما

 بددل اس .  راامدیم بد هی دیساج در اس ان  هگ 10  یبما

 ی مار یهاوااخ   ازجم هداوا .   یماهانه دسا رسا ی مار  یهادادل  به  دیبا م ا غحت  م امحک بازار لی ب  یبرا اسا   یهیبد

 را نام برد: ریمدارد ز  دانیمملاال ه بازار ساخ مان  یبرا ازیمدردن

 ساخ مان /م کن دیخر  یهامام   داد م ارزش  ماهانه  رمند -

 ساخ مان /م کن ساخ   یهامام   داد م ارزش  ماهانه  رمند -

  ی  ار ای یادار  یماادها  ریسا م یم کن م واخ  ق م یق  یماهانه واخ  م   رمند -

 ساخ مان م م کن  م امحت ارزش م    داد  ماهانه  رمند -

   ییاعلاا  ی ارها  انیپا  یگداه  ای  هاساخ  پرمانه  ماهانه  رمند -

 خاندار مهیهز سند از م کن سهم  ساانه  رمند -

م ساامانه بن   ران،یمر ز  مار ا  ،یبان  مر ز  یم  یهاا ااه قیاز طر  رانی مار م اطحعات ادزل م اکن در ا نیاز ا یبخشا 

  ی هاا اه عماد ااً مربدط باه دادل  ردیگیمعمدم قرار    اریام در اخ   یگرد مر  رانیا  یم اامحت م اااکن مزارت رال م واااهرسااااز

 :ودندیم یبررس ی مار یهاگزارش  هادادل نیا از یبرخ ادامه در  ه  مد یم کدن  ی اربر  با  ییهاساخ مان

 
 1400  ،ی مر ز، بان   90ساج    هیپا  م  یبه ق  رانیا  یم   یهاا اه :  مأخذ

  ی رمند نزمل  ا مدن، 1391  یهاساج  ی شدر، ط یناخال  داخ   دیدم   ساخ مان از  دل  افزمدلارزشنمددار فدح سهم    ملاابق

  1391  یهاساج  یسهم واغحن بخش ساخ مان در  شدر ط  دهدیمشابه نشان م  طدربه  زی( ن2 ردل اس . نمددار ومارل ) یط

 نیاس . ا دلیرس 1399ساج    یی رمنا امیدردد در ا 12.5درداد به ادمد    16 ردل اسا  م از ادمد   یرا ط  یرمند نزمل  ا مدن

با    یبخش اق صااد  56با   نیبخش اق صااد م رابلاه پ ا 78با    نیشایرابلاه پ   یاسا   ه بخش م اکن م سااخ مان دارا  یدر اال

بخش در سااج  نی.   داد وااغحن ا مدیم  ادیا میرم ا قیغ اوا غاج    1.2اوا غاج     یهر   یبه ازا  ی میاسا .  1.2ان شاار   بیضار

 اس .  دلینفر رس دنی یم 2.9به  م ر از  1399نفر بددل اس   ه در ساج  دنی یم 3.1ادمد   1398
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 سهم واغحن بخش ساخ مان از  ل واغحن  شدر   -5  نمددار

 

 1400    امن،  م   ار  مزارت  اطحعات  م   مار  مر ز:  مأخذ

  ی مضااعف لیمدضاد  دل نیداوا ه اسا  م ا  یرمند  اهشا زین یرانیم دسا  در مد خاندار ا  ریاخ  یهاسااج  یمدضاد  ط نی مار ا در

  مد.    دایپ  شیدردد افزا 40از   شیبه ب یوهر یخاندارها یهامهیم کن از هز  نی أم  یهامهیودل اس   ا سهم هز

 ی وهر   یخاندارها  مهیسهم م کن از هز  -6  نمددار

 
 1399  ،یرانیا  یخاندارها   مصرف  م  در مد  یهادادل  ران،یا   مارمر ز    مأخذ
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سااهم اقام    شیقابل مشاااهدل اساا ، افزا ی  ار یم هم در بخش  اربر یم ااکدن ی ه هم در بخش  اربر  یگرید  مدضااد 

  ی هادمح دم  أسیس  ضرمرتمدضد     نیاس . ا  ی  ار یماادها اینبدل  صرف م کن    برا ب یاقام  م ک  یجابه  ی اریاس 

  ی م ا غح   یهاییدارا  از بزرو  اویمق  با  ییهام مدعه یبرداربهرل   یریمد  یهاوار   خلأپر  ردن  یامحک م م ا غحت برا

 .  دهدیم نشان را
 م کن    صرف  ینبدل  برا ب   یوهر   یخاندارها   -7  نمددار

 
 1400  ،یرانیا  یخاندارها   مصرف  م  در مد  یهادادل  ران،یا   مار  مر ز:  مأخذ

 یهاکلیساا   رد، خداهد  دجه   ن به  م اا غحت م  امحک  م بازار یهایبررساا  م  ملاال ات  در  داامدمح   ریمد  ه یگرید مدضااد 

 اس .  یم سدد عم کرد یاهیسرما سدد  م فامت

 
 1399  ،یم سامانه بن  م امحت امحک م م  غحت مزارت رال م وهرساز   ی: ادارل  مار بان  مر زمأخذ
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 اسا   یهیبد.  اسا  دسا رو در م اکن  م یق وااخ  یبرا  یخی ار  یهادادل  یزمان یهایسار   مها  ما  شادر در ااضار  ااج در

م  ی  ار  یهای اربر  با  م ا غحت م  امحک بازار از  ییهاوااخ  اسا  یضارمر م ا غحت  م  امحک  یهادامدمح    دسا ه یبرا

وااخ    ب مدمدتامحک م م ا غحت ه ا مد  ه در    یهاخدد دامدمح   ااجنیدرع در دسا رو باوامد.   زین  یم دام    یادار

وااخ     کا،ی مر هی. در بازار سارماوادندیم  لیم...  ند یم ادار یم ا غحت   ار  یبازده  یبرا یبه وااخصا ها ن  یبازده  نیانگیم

NAREIT  مجدد دارند  ه   یم  دد  یسااخ مان  یهاوار   ران،یاهیسارمابازار  ی مدن  یوارا در  . مدیم  فایرا ا  ینقشا  نیچم

 ان ظار  قابل  اما.   مدیمرا فراهم   هیبازارها م وااخ  بازار سارما  ریم ا غحت با ساا مساازسااخ دام     یبازده   اهیامکان مقا

بازار امحک م م ا غحت نداوا ه باوامد   م یق  یهاوااخ   با  ی اف  یهمن ا گ  یسااخ مان  یهاوار    وااخ   یبازده  ه اسا 

  عدم   ها،وار   نیا بر  عمدل ساهامداران   م رج  ها،برهه یدر برخ  یمصاالح سااخ مان  یدسا در یگذارم یقبه   دانیم ه  ن را 

 سدد مماسب بازار م... مر ن  دان  .   عی دز  یهااس یس مجدد

 ر یاخ  ساج  دل  یط)دردد(    طح  م یق  م   هران  در  م کن  م یق  ،ی سازانندل واخ  بدرو، دم      یبازده  رمند   هیمقا(  9)  نمددار

 
در بازار ساهام م بازار    یادمرل  دجهقابل  یهایمشااهدل وادل رمنق م بازده  رانیدر بازار ا  ریاخ  یهاسااج ه در   یاز م ااه   یکی

م کن در وهر  هران   م یبر ق هیدم بازار با  ک  بازمان ریم غ  یِهمن  گ یرم 1یفروچ  نیمبمدا   یم کن اس . ملاال ه  قا

 نیا  هیامل  یهااف هیبددل اسا .    رانیم با  دا ر ماهانه در ا  مچهارسااله ا یب  یبازل زمان   یم وااخ   ل بدرو امراح بهادار در 

دم  نیا   دأمان یریگبا بهرل  دانیمم    اا ین ادیچمدان ز  ب مدمدتدم بازار در  نیا  انیم  یهمن اا گ  دهدیم  نشااان  پژمهش

 اس فادل  رد.  یگذارهیبه سند سرما یبخش مد ابزار  عمدانبهاز  ن  ،یاهیسرما ییدارا

  ازجم ه  یندسااانات ارز مکهیبا فرض ا ییدم گرمل دارا نیا  یبازده  یواارط یهمن اا گ  دهدیملاال ه نشااان م نیا  طدرنیهم

  زانیم  یجهش ارز  یهاهمرال بددل م در دمرل یجدزمان ندساانات   درگذراسا ،   یهمن ا گ  زانیم راتییعدامل در  غ  نی رمهم

دم  اسا ه  نیم شاکل از ا یگذارهیبه ساند سارما  یم به  نع  ن از قدرت  مد  ده  اف هیشیافزا ییدم گرمل دارا انیم  یهمن ا گ

  سااند  به  یرا  اهش دادل م بر قدرت  مد  ده ییدم گرمل دارا  انیم یِهمن اا گ  زانیم ،یبنات ارز  یهادمرل  م قابحً. وااددیم

 .  دیافزایم یگذارهیسرما

 
یر با زمان بازدهی بازار م کن م بازار سرمایه در ایران«، دانشکدل مدیری  م اق صاد   ین فروچی با عمدان »همن  گی م غنامه  قای مبمدا. پایان1

 1400وریف، وهریدر، 
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 :یادار یکاربر با مستغلات و  املاک ساله ده روند ی بررس -19

  ی مرمد  اا م برندها شیبه برجام م افزا یمیبخدشبا   یفرامان  یهام  مع م  بدد  ساازها  ماج  دهه   هران در  یوام ا  1390  دهه

  الخصادفیع در  هران   چمدممظدرلم    یادار  ،ی  ار یهام  مع سااخ  م خدرد  دی   یخارج یهام اضادر وار   یخارج

 بزرو  یهاپرمژل زمرل در  هاپرمژل نیاز ا  یاری. ب ااف ی یواهرها سارع  رمزافزمن ری هران م ساا 22دم، ساه، پمج م    ،یمماطق  

  هزار 200 از  شیب   ا م ااا  نیا ،یمدارد در.  باوامدیم م رمربع هزار 20 از  شا ریب  ی   یربمایز  یدارا  ه  رمندیم وامار به

  داادرتبهمجدد دارد  ه  یبرداربهرلبزرو در ااج/  مادل   اریم  مع ب اا 50از  شی. در وااهر  هران برساادیم زین م رمربع

 زین  مدارد  از  یبرخ  در  م  بددل  یبی فر  م  ،یادار  ،ی  اار  ی ااربر  یدارا  هاام  مع  نیا  عمادل.  انادوااادل  یطراا  چمادممظدرل

 م  واااد   مام   رمنام   هامیدهه با  بر  نیدر نظر گرف ه وااادل اسااا . اما ا  ها ن  یبرا  یدرمان  ای  یم اااکدن  عمدانبه  ییهابخش

 بر مردل نشد. یم   ار یادار یهام  مع مسازساخ در دم    گذارانهیسرما ان ظارات

 :صندوق یگذارهیسرما یهافرصت -20

در   نیداواا ه اساا . همچم  یبازده شیبرابر افزا 55 ا    6 نیب 1400 ا   1390ساااله  10در دمرل   زیمخ  ف ن  یهاییدارا بازار

 داو ه اس .   شیبرابر افزا 18 ا   2 نیمخ  ف ب  یهاییدارا  یبازده  ای م یق زین 1400 ا   1395ساله  5دمرل  

  1400در  ذر  379.2م  1390در ساااج  40.321به  1380در ساااج  9.427از عدد   زی ه واااخ   درم ن اساا   یاالدر  نیا

برابر وادل اسا    40 اجسا  ا یب نیدر ا زیخاندار ن ازیمدردن  یمصارف  ی ااها م یق یسالاح عمدم  یاسا  م به عنار  دلیرسا

 ودد.   نی أم دمان  دنی یم 8با    دیااا با  ودلیم  نی أمهزار  دمان  200 ه با   یمخارج خاندار  ی می

 9.427م ادج   1380وااخ  در سااج  نیبددل اسا . ا 379.2م ادج   1400در  ذرمال   1395سااج    هیبرپا   درم  وااخ   نی خر

 بددل اس . 100م ادج   زین 1395م در ساج    دلیرس 40.321به عدد   1390اس  در ساج    ودلاعحم

 شیم   م سااخ مان ب ینگهدار م مداًاسا  م    یمگیبازارها در جذه نقد  نی رمهماز   یکیم   م م اکن م سااخ مان  ه  بازار

 ه نه   دلیرسا یداوا ه م به اد  ی دجهقابلدار رواد   م یم ق  یمگیرواد نقد ری أباسا   ب    م دامجم چمد سااج    مالاز چمد 

م   م م اااکن  دیخر یمردم برا دیابه قدرت خر   داندیم  یبانک  یهادارند م نه مام  دیاخر  یبرا  ی اف  دیامردم  دان م قدرت خر

 ساخ مان  م   مد.  

اسا .   ییطنقه دارا نیم برمت واهرمندان در ا  هاییدارا  بزرو  اریب ا  ارزش م ا غحت  م امحکبازار   یادا   یهایژگیم از  یکی

  هی  ن را  ه 2  رانی ه فرابدرو ا یجهان از ند  امحک م م ا غحت اسا . گزاروا  یهاییدرداد دارا 40 ه ادمد    واددیمبر مرد 

 هیسرما  بازار   لاز ارزش   مضدحبهدر چمد مملاقه  هران   یمدضد  اس   ه ارزش امحک م م  غحت م کدن نیا دیمس زی ردل ن

 اس .   ربزرو رانیا

عرضااه امحک م م اا غحت مازاد  یابزارها برا نی راز مماسااب  یکی  عمدانبهامحک م م اا غحت  یگذارهیساارما  یهاداامدمح 

 در م ا غحت م  امحک مجدد  با  یطرف  از  م  بددل هیسارما بازار در  یسااخ مان یهاوار    ای  هابان   ،یردمل یغ   یعمدم  ینهادها

  ها، یگذارهیسارما نیا یماگذار یبرا  شادر،  یمال  نظام یار قا م  دی دل مدانع رفع قاندن(  17)  مادل الزام  م  هابان  یگذارهیسارما

  از  ه  یمشااار    سااهم به   دجه  با زین هایوااهردار  نیهمچم.  بدد خداهمد  هابان   ها،داامدمح ند   نیا  یاز مخاطنان اداا   یکی

 امحک مازاد فرامان در  م   دارند.     ممد،یم  اف یدر  یم کدن م ی  ار  یهاپرمژل از یاریب 

 
 1398های امحک م م  غحت در بازار سرمایه ایران،  امکان سم ی اضدر مدفق دمدمح .2
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 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 :شده یگذارهدف یی ایمدنظر و مناطق جغراف یبه لحاظ کاربر های گذارهیسرما چارچوب -21

 اس .  یم   ار یاداردمدمح،    أسیس نیا یگذارهیسرما مدضد  م  غحت  مامحک   ی اربر

 یابیارز  ،ییوماسا  یازم برا  یاس . دمدمح  مادگ  رانیا یاسحم  یجمهدر یدمدمح در داخل مرزها   یف ال ییایجغراف  گ  رل

 را دارد.  یدم   -ی حن وهرها م مماطق  زاد   ار  یه در   یدر امحک م م  غح  یگذارهیسرمام  

 :در صندوق  یگذار هیسرما یایمزا -22

 : دمدمح عنارت اند از یگذار هیسرما  یگذاران در ماادها هیسرما یبرا یگذار  هیسرما  یها  یمز

از    یناوا یا هیبازار امحک م م ا غحت م سادد سارما م یق  شیگذار از افزا هیسارما  ،دامدمح  نیدر ا یگذار  هیبا سارما  - 1-22

 دیمشاابه با خر یدامدمح  ار رد  نیدر ا یگذار هیسارما  .وادد  یبهرل ممد م  یسااخ مان  یفرمش م ا غحت م ماادها  م دیخر

 . به نبد مشا ( خداهد بدد ن هال)دمدمح   سیمدضد   أس  یها  یم  غحت در  اربر یم ر

. وادد  یم بهرل ممد  مهیبه  اویدر مق  یاجارل دار  یارفه ا   یریگذار از مد  هیسارما  ،دامدمح  نیدر ا یگذار  هیبا سارما - 2-22

برند اساا فادل خداهد  رد م    یریم مد  یابیساااخ مان م بازار   یریم مد یمدضاادعات نگهداربا   ربه در   یمانکارانیاز پ   ریمد

 . خداهد  رد   یرا رعا مهیهز  یریاس  اددج مد  یهیبد

 1مادل    24امراح بهادار مدضاد  بمد در   یگذار هیاادال از سارما  یدر مدها  ی مام  ،مدضادعه  شادر نیبا  دجه به قدان - 3-22

بر ارزش افزمدل   اتیابر در ماد م ماال  اتیاامراح از پرداخا  ماال  نیااادااال از نقال م ان قااج ا  یبهاادار م در مادهاا  امراح قااندن باازار  

بمد   ،1400( قاندن بددجه سااج 18م ا مد به بمد )م(  نصارل ) نیهمچم  .باواد  یارزش افزمدل م اف م  بر  اتیمدضاد  قاندن مال

هر گدنه نقل م ان قاج دارایی به / از  (  7(  نصارل )حبمد ) ،1402قاندن بددجه سااج  م    1401( قاندن بددجه سااج  7)ط(  نصارل )

دامدمح های امحک م م ا غحت از پرداخ  مالیات نقل م ان قاج م اف اسا . لذا سارمایه گذاران از مزایای م افی  مالیا ی این 

 گذاری برخدردار خداهمد ود.  -دمدمح های سرمایه

با سارمایه گذاری در این دامدمح، در دادر ی  ه نرخ اخذ   اهیحت م نرخ رواد بازار م اکن واکاف قابل اع ما داوا ه   - 4-22

باواد، سارمایه گذاران از بازدهی مازاد م اهرمی با  دجه به  فامت بازدهی وااخ  قیم  بازار م ا غحت م نرخ   اهیحت اخذ 

 ودل  دس  دمدمح بهرل ممد خداهمد ود.

با  دجه به ایمکه   یه م امحت دامدمح،  ب  نظارت های پ این م پیشاین از طرف ر ن م دلی، ر ن ا اابرو قرار   - 5-22

دارد. همچمین با  دجه به ایمکه   یه گزارش های مالی داامدمح، در  ارنما م سااامانه  داج، برای عمدم در دساا رو اساا  م 

دی از طریق رمزنامه  ثیر اان شاار دامدمح برای عمدم مم شار می وادد،  گهی های قاندنی نیز از طریق  ارنما،  داج م در مدار

 سرمایه گذاری در دمدمح امحک م م  غحت، از مزایای وفافی  ی  نهاد مالی برخدردار می ودند.

 : در صندوق یگذار هیسرما یها سکی ر -23

ازم به عمل  مدل اسا    داتی مه .اسا   ا یدامدمح همرال با ر نیدر ا  یگذار هیسارما  .ندارد  یاداقل بازده نی ضام  دامدمح 

 ن،یدمدمح همدارل مجدد دارد؛ بمابرا یها  یگذار هیدر سرما انیاا ماج مقد  ز یمل  ،در دمدمح سدد مر باود  یگذار هی ا سرما

 : منذمج دارند ژلی دجه م ریز یها   یدر دمدمح از جم ه ر یگذار هیسرما  یها   یر ۀبه هم  دیگذاران با هیسرما

خدد را در   یها ییاز دارا  یدامدمح در امحک م م ا غحت مذ در بخشا  :صتندوق یها ییکاهش ارزش دارا  ستکیر  - 1-23
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 دیعدا  م یا هیسرما  دیبازدل دامدمح مش مل بر عدا  نیخداهد  رد. بمابرا یگذار  هیامراح بهادار مر ن  با امحک م م ا غحت سارما

  یریمد نیدر بازار امحک م م اا غحت م همچم  ها م یق  یعمدم شیان ظار بر  ن اساا   ه با  دجه به افزا  .اساا  یعم کرد

امکان مجدد دارد  ه با  اهش   نی مد؛ اما ا  ادیگذاران ا هیساارما یبرا یبازدل مماساان  ،داامدمح   یها  ییسااند دارا  ی خصااصاا

م   ابدیدامدمح  اهش    یها ییارزش دارا  ،دامدمح    یاز دمرل ف ال  یدر بازل ا زارر دد در با  ایامحک م م ا غحت  م یق  یعمدم

 . نکمد  دایدمدمح در  د ال مدت به بازدل مدرد ان ظار دس  پ 

قابل    یها مهیاز م ا غحت دامدمح با هز  یبهرل برداری، بهرل بردار  ریمد  :یبهره بردار یهانهیهز  شیافزا  ستکیر - 2-23

م  یبهرل بردار  یها مهیهز ییاسا ثما  یااج ممکن اسا  در وارا نی. با ا  یین گردیدل اسا   دنامهیام نیدر ا نیم   یمیب  شیپ 

  رمم ظرلیبه طدر غ   یسااخ مان  زاتیم   ه  ااتی أسا  یها مهیهز لیاز قن تامحک م م ا غح یدمرل ا یبازسااز  یها مهیهز زین

  یدر دادر    ،ابمدی  شیم م مع دامدمح افزا  ریمد  دیبه  اه  یبهرل بردار  یها مهیدادرت ممکن اسا  هز نی. در اابمدی شیافزا یا

در دامدمح  یگذار هیسارما  لبازد ،افزمدل نشادد ،مهیهز  شیافزا نیم ماساب با ا یگذار هیسارما  یم ا غحت در ماادها م ی ه ق

 .  اف ی اهش خداهد 

 هیسارما  یهرچمد بازارگردان دامدمح با دادمسا د ماادها  :یگذار هیسترما یواحدها  یبازار متیکاهش ق  ستکیر  - 3-23

 لیداامدمح به دل یگذار  هیساارما  یماادها م یامکان مجدد دارد  ه ق نیاما ا  دهد  یم شی نها را افزا  ینقدواادندگ  ،یگذار

 . گذار ودد هیسرما  انیباعث ز بی ر   نیباود م بد و ه اهمدل دا  یرمند ،خاف بازار  یورا  ای اهش ارزش خال  م  غحت 

گزارش ارزش   ،مکهیبا  دجه به ا  :با ارزش خالص محاستبه شتده  یگذار  هیسترما یواحدها  متیاختلاف ق  ستکیر  - 4-23

م افشاا خداهد واد، ممکن  هی هبار   کیهر شتش ماه   ،ممصافانه م ا غحت دامدمح  م یبر مرد ق یبرا  ی ارواماسا ئ یه یگذار

دامدمح ) به جز در مداعد   یها  ییارزش خال  دارا  رمزانه  راتییاسا   غ  یهیبد  ،م فامت باواد  یبازار با ارزش ذا  م یاسا  ق

 ییطنقه دارا   یماه  لیلذا به دل  .بازار امراح بهادار در  م   داامدمح باوااد م یق  راتییداارفاً مم کس  ممدل  غ  (وااش ماهه

دمدمح  یها ییارزش خال  دارا  رمد  یان ظار م ،در بازار امحک م م  غحت  م یق  راتییاز  غ   گرانیم ان ظارات  ب  یم  غح 

 .  دیدمدمح ار   نمما  یماادها  یانیپا م یلزمماً مملانق بر رمند ق می ودد،  ه در  دا ر رمزانه افشا

اگر چه داامدمح در امراح بهادار امحک م م اا غح ی : مزایده مستتغلات /ریستک عدم تقاضتا برای فروشتنده   - 5- 23

سارمایه گذاری می  مد  ه در  م رین زمان ب داند با نقد  ردن بخشای از این امراح یا امداج غیر ممقدج به   هدات خدد عمل 

 .اج ماه  ممدنماید، مع هذا در ورای  ببرانی بازار این امکان مجدد دارد  ه خریداران نیز از نهایی  ردن م امحت خدد 

را در ان قاد قراردادها در  یاقدق داتیهمه  مه یبهرل بردار  ریم مد دامدمح   ریاگرچه مد :مطالبات  شیافزا  ستکیر - 6- 23

از اد ان ظار  شیخدد ب  یم ا اجران در پرداخ  اجارل بها یمفرمض اسا   ه برخ یلایدر وارا   ا یر نیا  یمل  رندیگ  یم نظر

از    یم بخشا  م امدیم رقنه به طدج ب ریب د از خ اارت غ   مهیمدادج ملاالنات از وار   ب  یبرا یادار فاتی شار  اینکدج  ممد،  

 . در مدزا اا  اه ودند ریغ   ایمدلد   ریممابع دمدمح در  رازنامه غ 

(  یالب ااه امراح مشاار   دمل   یسادد ع  رینظ  )   ا ی ه نرخ بازدل بدمن ر یدر دادر   :نوستانات نر  بهره ستکیر - 7-23

وادل اسا  در  نیی نها    یبرا  یباب   ای ه سادد اداقل  یامراح بهادار ریامراح مشاار   م ساا م یق  ادیبه اا ماج ز  ابدی شیافزا

قرار خداهد گرف .   ری ردل باوااد بازدل  ن  ب   اب یگذار  هیبهادار ساارما راح ند  ام نی. اگر داامدمح در اابدی  یبازار  اهش م

اخ صااف داوا ه    یبانک  حتیدامدمح به   اه هیاز سااخ ار سارما  یی ه بخش قابل اع ما  یلایندساانات نرخ بهرل در وارا نیهمچم

مداجه خداهد   مانیرا با عدم اطم  مح در دامد یگذار  هیبازدل سارما  ،امحک م م ا غحت وادد  یاز بازده شا ریباواد، م نرخ بهرل ب

 .  رد

 ه   یفیم مظا  ها   یداامدمح در بدرو مربدطه م م اائدل یگذار هیساارما  یماادها  رشیپذ  :ینقد شتوندگ ستکیر - 8-23



  « فارسامید خلیجگذاری »املاک و مستغلات کاشانه امیدنامه صندوق سرمایه 

22 

این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

  هی سارما یامکان را برا نی ردل م ا  لیدامدمح را   اه یگذار هیسارما  یم فرمش ماادها دیخر ،اسا   رف هیدامدمح پذ  بازارگردان

ممصاافانه فرمخ ه م   م یخدد را به ق یگذار هیساارما  یماادهاداواا ه باواامد    لی ا در هر مدقع  ه  ما   مد  یگذاران فراهم م

 ف داممه ندساان    ایداف در ساقف     ادیا   یالخصادف در وارا  یبازارگردان ع   یها   یااج، م ائدل نی. با امدیبه نقد نما  لی ند

م  دیخر  گرید رفاز ط  .بازار خداهد بدد   یهمدارل  ابع واارا زیداامدمح ن  یها ییبه نقد  ردن دارا  لیمبدمد اساا  م امکان  ند

م امحت دمدمح    ،مقررات نیدمدمح،  ابع مقررات بدرو مربدطه اس  م ممکن اس  براساو ا  یگذار هیسرما یفرمش ماادها

 .  ممد  لیخدد را به نقد  ند  یگذار هیسرما  یماادها  دانمد  یگذاران نم هیسرما  ،یورا نی ه در ا  ،م دقف گردد  ای قی   

. گرچه  دهد  یم لیدامدمح را  شاک  یها ییاز دارا یها بخش  دچک امراح بهادار وار   :نکول اوراق بهادار  ستکیر - 9-23

 ن   یگذار هیم پرداخ  سادد م ادال سارما نیی نها    ی ه سادد اداقل برا  مد  یم یگذار هیسارما یدامدمح در امراح بهادار

مجدد    یم  نر م  اف  قیمبا  ،در  نها  یگذار هیپرداخ  ادال م سادد سارما یبرا  ای  ،وادل اسا   نیمسسا اه م  نر  ضام  ی دسا  

 مدیدارد  ه ناوار م ضاامن به   هدات خدد در پرداخ  به مدقع سادد م ادال امراح بهادار، عمل نمما اا ماج مجدد  نیا  یدارد؛ مل

  . به  ن نناومد   قم سدد م   یگذار هیادل سرما ی ه پدوش دهمدل    یبه طدر  ابدی اهش   یبه طرز قابل  دجه  قیارزش مبا  ای

 . گذاران ودند هیضرر به دمدمح م م  اقناً سرما لیباعث  بم  داندیا فاقات م  نیمقد  ا

  ، م مقررات مداجه باوااد نیقدان ریی غ   اا یبا ر یاساا  هر   ااب م  ار  یهیبد  :و مقررات نیقوان رییتغ  ستکیر  - 10-23

م دجه باواامد  ه   دیگذاران با هیساارما کنیل  ،گذاران باوااد هیدر جه  ممافع ساارما   داند  یم مقررات م نیقدان  راتییگرچه  غ

 اه   یم مقررا  نیاز جم اه قدان  .قرار دهاد  ریدااامادمح را  با   ااب  یدر مااادهاا  یگاذار  هیاسااارماا  باازدل   داناد  یم نیقدان راتیی غ

بر نقل م ان قاج م ااا غحت،   اتیمال نیبردر مد اجارل، قدان  اتیمال نیقدان ریی غ  ،قرار دهد  ریبازدل دااامدمح را  ب   اب  داندیم

م ... م مقررات    یمانکاریپ   یها در م امحت با وار    اتیمالم    مهیب نیقدان  ایها    دامدمح  نیا یا هیپر سادد سارما  اتیمال نیقدان

 .م ام ه م ... اس  امراح بهادار در رابلاه با مقررات افشا، دس درال مل سازمان بدرو م

  هی ساارما یرا برا  یبازده   داند  یم یگذار هیساارما  یدر ماادها یبر ساادد سااهامدار  یا یمال نیقدان  ریی غ نیهمچم  - 11-23

 اس :  ریدمدمح به ورح ز  یف ال یم مقررا   یقاندن  یدهد. مب رییگذاران  غ

 بر ارزش افزمدل م ....  ات یقاندن مال ،میم  ق ی ا هایقاندن مال لی از قن یا  یمال نیقدان  -1-11-23

 نیند  یمال یم قاندن  دس ه ابزارها م نهادها رانیا یاسحم یبازار امراح بهادار جمهدر قاندن  -2-11-23

 امحک م م  غحت  یگذار هیدمدمح سرما س یمر ن  با نبدل  أس ی ها  هیم ابحغ  مقررات -3-11-23

 امحک م م  غحت یگذار هیدمدمح سرما ییمر ن  با نبدل مباسنه خال  ارزش دارا ی ها  هیم ابحغ  مقررات -4-11-23

 امحک م م  غحت یگذار هیدمدمح سرما  یماادها یمر ن  با بازارگردان ی ها  هیم ابحغ  مقررات -5-11-23

 سم  در دمدمح یقندل یبرا یمال ینهادها  یمر ن  با م دز ف ال یها هیم ابحغ  مقررات - 6-11-23

 امحک م م  غحت یها  در دمدمح  هیسرما شیمر ن  با افزا ی ها  هیم ابحغ  مقررات -7-11-23

 ( ETFقابل م ام ه ) یگذار  هیسرما  یها  م فرمش امراح بهادار در دمدمح  دیخر م یق نیینبدل    دس درال مل -8-11-23

 امحک م م  غحت یگذار هیدمدمح سرما  یم ام ه ماادها  ای  ی یند رلیمر ن  با پذ  ی ها  هیم ابحغ  مقررات -9-11-23

 ران یا یا ابدار یاس انداردها -10-11-23

 :ی و حداقل موارد مندرج در گزارش کارشناس ی کارشناس ئت یانتخاب ه نحوه -24

از پرمساه   یواش ماهه م به عمدان بخشا  یارزش م ا غحت دامدمح در دمرل ها  یابیارز یبرا  یرسام  ی ارواماسا ئ یه  -1-24

مر ز   /یدادگ ا ر  یاز ساه عضاد  ارواماو رسام  ئ یه نیا  ..واددیم  لیدامدمح  شاک  یها  ییگزارش خال  ارزش دارا هی ه
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

وادل  لی شاک (امحک م م ا غحت  یابی  در ارزی)م ا قل، م خصا  م با اداقل ساه سااج ساابقه ف ال هی ارواماساان قدل قضااه

  ی اندن  ارواماساان رسام  نییدامدمح م     ری ن با درخداسا  مد یاسااسامامه اعضاا( 58م مادل ) (57اسا  م ملاابق مادل )

م مدعه   ی ه  اندن  ارواماساان رسام  ی. در دادر وادد  یسااج ان خاه م  یبه مدت    هیمر ز  ارواماساان قدل قضااه  /یدادگ ا ر

  داد سادابق   اریدامدمح با م   ری دسا  مد یدهد، ساه  ارواماو رسام شامهادیشا ر از ساه نفر را پ یب یاز  ارواماساان رسام یا

 . ودد  یمشابه ان خاه م  یم  غحت با  اربر ش ریب  یابیارز

م دد  ارواماو بر مار وادل ب د از دم  نیی    .ابدی ریی غ  دیبا  یرسام  ی ارواماسا ئ یه  یاز اعضاا  یکیاداقل    سااانه  -2-24

قابل اسا ماد خداهد بدد  ه   یاز م ا غحت در دادر   یهر   یابیارز  ییگزارش نها  . مفس بحمانع خداهد بدد(  سااج   ی  )دمرل

 .امضا ودد  ی اروماس ئ ی دس  هر سه عضد ه

  ی نیگزیو ارزش جتا  یا  ستتهیارزش منصتتفتانته مقتا  کردیاز هر دم رم  دیاباا  ی ااروااامااسااا ئا یه  یابیاگزارش ارز  در  -3-24

عدم امکان   هی دج  ای  ،کردیدم رم نیاز ا  یکی حی رج یبرا  دیبا یدادگ ا ر یم  ارواماساان رسام وادداسا فادل   ، مستتهلک شتده

 یارزش گذار کردیمفرمضاات هر  دام از دم رم نی ممد م همچم انیازم را ب  یاسا داج ها  ،کردیدم رم نیاز ا  یکی یریبه  ارگ

 را اراهه  ممد. 

 ، مستتهلک شتده  ینیگزیارزش جا  کردیروبر اسااو   یم ا غحت در ااج بهرل بردار یابیدر ارز  ی ارواماسا ئ یه  -4-24

 لباظ می  ممد:خدد  یابیارزرا در  ریاقحم ز

  ن؛یزم  یمیگزیجا  یبر مرد بها  -1-4-24

  ی ها  ها م نقشااه طرح  ،واادل  اف یدر  یساااخ مان  یم پرمانه ها  ها یساااخ  وااامل  اربر  یمیگزیجا  یافزمدن بها  -2-4-24

 لیدر نظر گرف ه وادل از قن یادا   حتی  اه  ،پرمژل م نظارت   یریم مد  یمانکاریپ   ،مصاالح مصارف وادل  ؛یم م مار  یمهمدسا

عدارض م   ،اتیمال ،مهیاعم از ب  یعمدم  یها مهیهز  ازها؛یاق ام   ریانشا ابات  ه ،برح، گاز،   فن م ساا   اات؛ی ساان ادر م  أسا

 اقحم؛   ریسا  رل؛یغ 

  ؛یدمرل بهرل بردار  یط  ها ییاز دارا یبرخ  یمیگزیم اسقاط م جا یا  هیمخارج سرما  یمیگزیجا یبها اا  اه  -3-4-24

   ها ییهر  دام از دارا  ای  ر اس هحک انناو ه بر اساو عمر بما    -4-4-24

 ی بررس  دی با  ، ی اسه یارزش منصفانه مقا  کردیروبر اساو    یم  غحت در ااج بهرل بردار  یاب یدر ارز  ی  اروماس  ئ یه  -5-24

مشابه در مااد م اا   ه     یم مدق   یمدرد م  غحت فرمش رف ه با  اربر  پنجاز ارزش م ام ه اداقل    یا   هیم مقا  یدانیم

  د یبا   نیهمچم  . م گزارش  مد  یجمع  مر  ،ی اطحعا   یهاسامانه  قیطر  از  ا ی   یدانیاند را به ددرت م  بن  ودل   ریدر سه مال اخ

   یمهم مر ن  با مرغدب  یرها یم غ  .  ممد  ل ی  د  رها، یم غ  نی م ارزش م   را ن ن  به ا  یرا بررس   یمر ن  با مرغدب  یرهایم غ

   :ناودیم ریز داردم لی از قن  ممد  یم یبررس ،م  غحت یابیدر ارز یدادگ  ر ی ه  اروماسان رسم ، م   انیعرده م اع 

م اب اد    یوکل همدس  نی،زم   یمملاقه ا  م یاس قرار عرده م ق  یوهر    یمدق   :عرده   یمر ن  با مرغدب  یرهایم غ  -1-5-24

 زان یم)  یعمران  یها  طرح  ریم   در م   یاا مال  یر یقرارگ  یبررس  ،ن ن  به م ابر معرض م نر   یمدق   ،م    یم  ،  اربر

  یمکان   یمفرمز بددن م سدابق نقل م ان قاج م مض   ای   مشا   ، یسمد مالک  یاقدق   یمض   (یاا مال  یم ادحا  یمیعقب نش

 خاک؛  

مبدطه م مرا ز   ی،اننار  مسی،پار   لیاز قن  دیرمفیم غ   دیمشاعات مف  ،ند  سازل  اعیان:   یمر ن  با مرغدب  یرهایم غ  -2-5-24

 م ر   ایار فا  سقف اس اندارد      یرعا  ، رلیم غ   یم نماساز  دنید دراس  لیاز قن  یم خارج  یداخ   یم مار   یفی   رل،یم غ   ی رفاه

 .  رلیم غ  یدد  ی لددگ ،یریندرگ  یورا ،ش ریم ب

 باود:  ریوامل مدارد ز دیبا  ودد یدمدمح اراهه م  ری ه به مد یابیارز ی اروماس  یهئ گزارش  -6-24

  اروماسان  دی بازد خ ی ار - 1-6-24
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

   ؛یم ی م رو ه  خصص یدادگ  ر ی اروماو رسم مشخصات - 2-6-24

  درو  ،اجیومارل سر ،هیقلا ه ،ناا ،جاموماسه  ،ک ای هیوما ،یاعم از پحک بن  یابیم  غحت مدضد  ارز مشخصات  -3-6-24

نقشه های دس رسی،  اربری ها،  صامیر نما، اطحعات م ری،  ارفرما م ناظر ساخ ،  اریخ ورم  ااداث، ورم  بهرل  ها م  

 برداری، اطحعا ی از زیر بما، فضاهای مشا ، امکانات م   هیزات م سدابق م امحت امحک 

اظهار نظر در خصدف ند  سمد، مالکی  دارایی ها م هرگدنه مبدمدی  اقدقی با اداری نقل م ان قاج م اس فادل از    - 4-6-24

 دارایی های مزبدر با سایر اقدح م   هدات مر ب با هر ی  از امحک  

 مفرمضات م رمیکردهای ارزش گذاری امحک م م  غحت م در نهای  مباسنه بر مرد ارزش امحک م م  غحت - 5-6-24

مظمه     یاز مضاا   یگزارواا  هی ه یبرا  ی اروااماساا ئ یداامدمح از ه  ریمد  یبا هماهمگ  داندی  م یبهرل بردار  ریمد  -7-24

 در دمرل  یهمزمان با اراهه گزارش ارزش گذار  ،مشااابه با امحک م م اا غحت داامدمح   یم مدق  یر  اربراجارل د یقراردادها

 . دینما یوش ماهه درخداس  همکار  یها

   :صندوق ی ات یعمل  تیاز املاک و مستغلات و فعال ینحوه بهره بردار  حی تشر - 25

  :عمدل ممابع دمدمح در  .باود یارزش م دیعمدل در  دل یسه اس را ژ یامحک م م  غحت دارا  دمدمح 

 امحک م اجارل  نها  دیخر  -1-25

 م سپس اجارل  ن  یامحک بازساز دیخر  -2-25

 م سپس فرمش م      ی،امحک بازساز دیخر  -3-25

 : مشخصات کلی ملک -62
 

گذاری ایران ظرف مدت ف الی  دمدمح  ساخ مان برای  اندن نهادهای سرمایه، خریداری  ذیلهدف از  م   م   با مشخصات  

قاندن بازار امراح بهادار جمهدری اسحمی ایران مصده  ذرمال   53مادل به عمدان ی  نهاد خددان ظام اس   ه درراس ای اجرای 

  شکیل گردیدل اس . "های ف اج در بازار امراح بهاداردس درال مل  شکیل م بن   اندن"م برمنمای  1384

 باود:هه ودل به ورح جدمج ذیل میمشخصات بن ی دل مااد  پار مان اداری بر اساو مدارک ارا  :م  بن ی  مشخصات    -26-1

 ردیف 
ومارل برگه  

 مالکی  
 طنقه مقد   پحک بن ی

ومارل  

 قلا ه 

م اا )م ر  

 مربع( 

 پار یمس 

 ومارل قلا ه 
م اا )م ر  

 مربع( 
 طنقه مقد  

 همکف  80/10 1 96/149 1 امج ومالی  30141/3467 ( 93)ج/049131 1

 همکف  80/10 2 11/144 2 امج جمدبی  30142/3467 ( 93)ج/049175 2

 همکف  80/10 3 96/149 3 دمم ومالی  30143/3467 ( 93)ج/049132 3

 همکف  80/10 4 11/144 4 دمم جمدبی  30144/3467 ( 93)ج/049127 4

 همکف  80/10 5 96/149 5 سدم ومالی  30145/3467 ( 93)ج/049176 5

 همکف  80/10 6 11/144 6 جمدبی سدم   30146/3467 ( 93)ج/049137 6

 همکف  80/10 7 96/149 7 چهارم ومالی  30147/3467 ( 93)ج/049154 7

 همکف  80/10 8 11/144 8 چهارم جمدبی  30148/3467 ( 93)ج/049155 8
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 زیر زمین  80/10 9 96/149 9 پم م ومالی  30149/3467 ( 93)ج/049153 9

 زیر زمین  80/10هر دام 16الی  10 11/144 10 پم م جمدبی  30150/3467 ( 93)ج/049174 10
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   تشریح وضعیت موجود:

ددرت  اسی ات،انناری )ق م ی از پار یمس ساخ مان مذ در دارای هف  طنقه وامل ی  طنقه زیرزمین با بهرل برداری به

ددرت ابی، نگهنانی م پار یمس م طنقات امج  ا  برداری بهاس ( م پار یمس،طنقه همکف با بهرلزیرزمین  ندیل به انناری ودل

ها  پ هباود. زیرزمین، همکف م رالاً وامل دل مااد اداری میپم م با  اربری اداری م هر طنقه وامل دم مااد اداری م م مدع 

باود. ساخ مان با اسک   ب می، دارای دم دس گال  سان در م سی  م دمربین  دارای  فپدش سمس با پدوش دیدار سمس می

پار یشن بمدی ودل،  بدارخانه  مدار ب  ه می ا اح، سالن  از  باود. ماادها دارای  م سرمیس بهداو ی بددل م  فپدش ماادها 

باود.  های ساخ مان  لمیمیدم دمجدارل میباود. پم رلسرامی  م پدوش دیدار   فیقی از رنس،  اغذ دیداری م سمس  نی   می

گردد. دیدار مابین ماادهای  گرمایش ساخ مان از فن  دهل زمیمی با مد درخانه م سرمایش ماادها از طریق اسپی    امین می

باود. ق م  ومالی م   مبل عندر م یل ملم   بددل  ه  طنقه پم م برداو ه ودل م در ددرت نیاز قابل ااداث م دد می

م ر مربع(،    103برداری اس  )به م اا  ادمد  ددرت ایاط رمباز در دس  بهرلق م ی از  ن در  صرف این م   بددل م به

 بای   از مال  خریداری گردد. در ددرت نیاز میبردار ننددل م لیکن سمد  ن به نام بهرل

 سایر مدارک ساخ مان: -2-26

م پایان  ار ساخ مانی    14/10/1389مدرخ    30014433ساخ مان مذ در دارای پرمانه ساخ مانی ) غییر نقشه پرمانه( به ومارل  

  56/534باود. بر اساو پایان  ار ساخ مانی دادرل م اا  زمین طنق سمد  می  04/1391/ 17مدرخ    32058960به ومارل  

اس  م سپس در ساج  ددرت م کدنی دادر گردیدلباود. پایان  ار مذ در بهم ر مربع می 60/499م ر مربع م پس از ادحای 

 اس . ددرت جداگانه پایان  ار  پار مانی با  اربری اداری به ورح جدمج ذیل دادر گردیدلبرای هر  پار مان به 1394

م ر مربع م    35/1470به م اا  مفید    ذ درارزش وش دانس عرده م اعیان دل دس گال  پار مان اداری م  به  من غ  ل قرارداد

 .گرددبر مرد م اعحم می( م ادج دمی   م ندد م پمج می یارد  دمان )ریاج  000/000/000/950/2وانزدل مااد پار یمس به من غ 

 :صندوق یگذار هیسرما یها  تی و محدود چارچوب -27

وادل اسا ، اما   سیم  أسا  یاز م ا غحت طراا یدامدمح امحک م م ا غحت با هدف ان فا  از  م   م بهرل بردار  مکهیع م به ا  با

امراح بهادار   ایدر امراح بهادار در مد باب     ایدامدمح به دادرت نقد    ریدامدمح  دسا  مد  یها ییاز ممابع م دارا یهمدارل بخشا

 هیسارما  یها   یساازمان مبدمد  ،یملاابق با مفاد اسااسامامه م مقررات ابحغ .  خداهد واد یارگذ  هیمر ن  با دام   م ا غحت سارما

 س :ا ریدر دمدمح امحک م م  غحت به ورح ز یگذار

 

 

  اریخ پایان  ار ومارل پایان  ار  طنقه مقد  قلا ه  اریخ پایان  ار ومارل پایان  ار  طنقه مقد  قلا ه

 27/02/1394 32069669 جمدبی   سدم 6 27/02/1394 32069655 امج ومالی 1

 27/02/1394 32069670 چهارم ومالی  7 27/02/1394 32069667 امج جمدبی  2

 27/02/1394 32069671 چهارم جمدبی 8 27/02/1394 32069657 دمم ومالی  3

 27/02/1394 32069656 پم م ومالی  9 27/02/1394 32069668 دمم جمدبی 4

 27/02/1394 32069692 پم م جمدبی 10 27/02/1394 32069830 سدم ومالی  5
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 ( ییدر هر طبقه دارا  یگذار  هیسرما   یهاتیمحدود)   2  جدول

 دردد اد نصاه سرمایه گذاری

 % 60اداقل  گذاریگذاری در مدضد  اد ی سرمایهسرمایه

 % 35ادا ثر  ها در امراح بهادار مر ن  با داراییگذاری سرمایه

 % 5ادا ثر  سایر ابزارهای بازار سرمایه

 % 5ادا ثر  سپردل بانکی یا دمدمح با در مد باب 

 زیاسا  دامدمح امحک م م ا غحت ااضار ن  یهیامحک م م ا غحت، بد  یها  دامدمح    یمقررات گذار م مامدر  دی دجه به  ا   با

 یالزام  ،ملاابق مقررات نیهمچم  .داوا ه باواد  حتی  اه  یمشاار   در سااخ  امحک م اعلاا  ایدر سااخ    ی یف ال  داند  ینم

 ریمد  .داوا ه باوامدم  نر  ار    انیپا  یگداه  ،دامدمح    ی ا قنل از اخذ م دز ف ال  ،دامدمح   یاسا   ه م ا غحت مدضاد  ف ال

 .  دینما یداریخر یاز مالکان اد  ماًیممقدج را م  ق ریدمدمح مک ف اس ؛ امداج غ 

  :ها  یگذار هیو سرما  ی سینو رهی در انجام پذ ها  تیقواعد و محدود  حی و تشر نییتع -28

با رعای  اداقل   وادلعرضاه   یگذار هیسارما  یماادها  دین ان  به خر  دانمد  یم  انیم قاضا هی   ،هیامل  ی ایند  رلیدمرل پذ در

مقررات مربدط     یمشامدج رعا ی ایند  رلیها در پذ   یمبدمد  نیهمچم  ،مدیاقدام نما  امیدنامه  15( مادل  3د )وادل در بمملارح 

اسا   ه ضامماً  دجه به این نک ه ضارمری.  گردد  یفرابدرو اعماج م نیامراح بهادار م ملاابق با مقررات م قدان  یبه عرضاه عمدم

م  اندن  فاروخ یجدر همکاری وار    امین سارمایه  فاروامید خ یجامحک م م ا غحت  اواانه  گذاری  سارمایهدامدمح  

ممدی  اندن از مزایای ی  ن به  اندن به ممظدر بهرلگذاری ایران به ممظدر خرید ی  دس گال  پار مان م اجارلنهادهای سرمایه

 اس .ساخ مان  اسیس ودل

تعیین سیاست های صندوق در مورد مدیریت دارایی ها و املاک و مستغلات موضوع سرمایه  -92

 :گذاری تا پیش از فروش
 

 سیاس  دمدمح نگهداری م اجارل دادن م در ددرت لزمم   میرات م بازسازی م ندسازی م   به ممظدر مض ی  ملا ده.

  :فروش املاک و مستغلات ندی فرآ یصندوق برا هیرو -30

داامدمح با     یفرمش امحک م م اا غحت داامدمح، ادا ثر  ا وااش مال پس از  غاز ف ال  مدیفر  برای  مصااده داامدمح  هیرم

 یم در  ارنما  رسادیبه اطح  ساازمان م  ،دلیم مع رسا  بیبه  صاد  (ساازمان  هیدییم ب د از اخذ  أ )م دامدمح    ریمد  شامهادیپ 

 :خداهد ود   یرعا ریز  یمذ در ورا هیدر رم.  گردد  یدمدمح مم شر م

مدیر دااامدمح برای خرید م فرمش امحک م م ااا غحت نیاز به مصااادبه م مع دارد، مگر ایمکه امحک م م ااا غحت  -1-30

   ا یسالاح هشادار ر  یمضا پیشامهادی، ارزوای  م ر از دل درداد ارزش بازار ماادهای دامدمح داوا ه باواد م دامدمح در 

 سهم امراح بهادار از ارزش بازار دمدمح به  م ر از دل دردد رسیدل باود قرار داو ه باود.  یمگینقد

 ها ر   ایاز مبل فرمش  یگذار هیسارما  یبر ابلااج ماادها یدامدمح منم  ریمد شامهادی ه م مع دامدمح با پ  یدادر   در-2-30

م   راان شااریدر رمزنامه  ث یا  دلیمزا یدامدمح مدظف اسا   گه  ریمد  ،دینما از دامدمح مدافق   یمیبا امحک م م ا غحت م 

 :مم شر  مد ریز  یدمدمح با ورا  ی ارنما
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 اعحم ودد.   یدر  گه  ی اروماس  هیپا م یم ق  دلیامحک م م  غحت مدضد  مزا  یم مدق  یاد   مشخصات-1-2-30

 . برندل مجدد داو ه باود نییم  ا     شمهادهایپ   اف یدر یبرا  یمال فرد  از زمان ان شار  گه  یاداقل  -2-2-30

ن ان  به دارندگان  دیخر انیخداهد بدد  ه عمدم م قاضا یبه نبد ی ارواماسا م یبه ق  دلیان خاه برندل مزا  رمند-3-2-30

 . نخداهمد داو  ی یبرعکس املد  ای  یگذار هیسرما  یماادها

  ه یپا م یدردااد از ق  یاداقل    ی اا یبا  ،در داادرت برندل واادن  ینمدیپا  یجه  ضاامان  اجرا انیم قاضاا  عمدم-4-2-30

 نییهف ه ب د از      ی ه ادا ثر   مدیاراهه نما  یرا به دادرت ضامان مامه بانک  دلیامحک م م ا غحت مدضاد  مزا  ی ارواماسا

از ارزش    شا ری نها ب  ی ه ارزش ماادها  یگذار هیسارما  یادارندگان مااده  یبه اسا ثما)  .عددت خداهد واد انیبه م قاضا  ،برندل

   (ضمان  نامه باود

داامدمح   راان شاااریرمزنامه  ث  یم  گه  دلیمزا فاتیماندن  شاار   هین   ی ها ر داارفاً ب د از ب  ایمذا رل    قیاز طر  فرمش-3-30

 . خداهد بدد  ریم

 م ی م ر از ق یم ی ه به ق  یدر ددر  ( ها ر ایمذا رل   ای دلیمزا قیاز طر)امحک م م  غحت در  م   دمدمح  فرمش-4-30

 یدرج وادل در گزارش ارزش گذار م ی ر از ق  نییادا ثر دل درداد پا زانیدارفاً به م  ،مدنظر باواد  ی ارواماسا ئ یه یبر مرد

 . م از اس   ،م با مدافق  م مع دمدمح 

.  ا یم از ن  ، ار  ن گذوا ه باواد  انیپا یگداه  خی ه  م ر از دل سااج از  ار  یامحک م م ا غح   یبه وارط  م   اجارل-5-30

از اداقل   دیننا  یبدد نرخ سادد اجارل به وارط  م  .پمج سااج خداهد   یادا ثر دمرل بازپرداخ  اق ااط اجارل به وارط  م 

  ه یپا م یدردااد ق  اا ی م ر از ب  دیپرداخ  قراردادها ننا  شیپ   .اوااد م ر ب  یواانکه بانک یعقدد منادله ا حتیساادد   ااه

 .  باود  ی اروماس

در رمزنامه   دلیمزا  یم  گه فاتیامحک م م اا غحت م اا  زم ان ام  شاار  (یفرمش اق اااط  ای)  یبه واارط  م   اجارل-6-30

 خداهد بدد.   ریدمدمح م راان شاری ث

داوا ه باواد با ان قاج  در دادر ی  ه   یه ماادها در پایان عمر دامدمح در اخ یار واخ  اقدقی یا اقیقی مااد، قرار-7-30

 .مالکی    یه م  غحت به  ن وخ  ن ن  به ابلااج ماادها اقدام خداهد ود

 : نباشد سریم  هیصندوق در دوره تصف یها  یی که فروش دارا ی طیسازوکار لازم در شرا نییتب-31

 یبرخ  هیاا ماج مجدد دارد  ا در مرا ه  صااف نیلذا ا  ،دارند ی م ر  یم م اا غحت ن اان  به امراح بهادار نقدواادندگ  امحک

  یاب یبا فرض مجدد گزارش ارزوا یلایوارا  نیبه نقد نناوامد. در چم  لیممقدج دامدمح به ساهدل  م سارع  قابل  ند ریغ   امداج

  :ان ام خداهمد ود  یاملد بیبه  ر  ریز  اقدامات ،اس مادقابل  

 دردد؛ 5ادا ثر  زانیودل به م  لی  د  ی اروماس  هیپا  م یبا ق دلیم  کرار مزا هیدمرل  صف  دی مد  -1-31

 دردد؛   10ادا ثر  زانیبه م  هیپا م یق  لی ها ر به  مام ط نکاران دمدمح با اخذ مدافق  م مع با   د شمهادیپ   -2-31

 10ادا ثر   زانیبه م  هیپا م یق  لیم مع با   د ق با اخذ مداف یگذار هیساارما  ی ها ر به دارندگان ماادها شاامهادیپ   -3-31

  دردد؛

با اخذ مدافق  م مع به  ها ر    ،نقد دارندل مااد ودل اند ری مردل غ   ی ه در ازا یگذار  هیسارما  یدارندگان ماادها  الزام  -4-31

 10ساارمایه گذاری درخداساا  واادل برای ابلااج با امحک م م اا غحت با قیم  پایه   دیل واادل به میزان ادا ثر   یماادها

 ؛دردد
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

   :ردیپذ انیصندوق پا ت یدوره فعال انیاز پا شی صندوق پ ت یصندوق اگر فعال یهااستیس نییتب  -32

  ی عاد  یقراردادن اقدح دارندگان ماادها  یدر املد ،بر انبحج یم مع منم یریگ  میدامدمح در دادرت  صام  اسا یسا-1-32

 ( اساسمامه اس . 72( مادل )8ماهانه ملاابق بمد )نقد ودل در مداعد   یها ییدارا یادا ثر هیم   د

دامدمح درخداسا  انبحج    ریمد  رد،یپذ  انیوادل پا  یمیب  شیدمرل عمر پ   انیدامدمح قنل از پا   ی ه ف ال یدادر   در-2-32

مداجهه با    یها  مهیگزم   اا ماج اسا مرار  ن  ایع    ن م امکان برطرف وادن ع      یدر خصاددا  یدامدمح را به همرال گزاروا

 .اسا   ریم مع امکان پذ بیخصادف انبحج دامدمح با  صاد در یریگ می صام  .دینما  یبه م مع دامدمح اراهه م   یمدانع ف ال

  ا یم مع   مکهیمگر ا  ،دمدمح را بر عهدل خداهد داو   هی صف   یدمدمح م ئدل  ریمد  ،به انبحج دمدمح   یدر ددرت را-3-32

 :دینما  یاقدام م ریدمدمح ن ن  به ان ام مدارد ز ریددرت مد  نیان خاه  مد. در ا یگرید هی صف  ریدحح مد یمرجع ذ

  ؛یم دل  دییم با  أ   یمگر در مدارد ضرمر ،ودد  یبه نام دمدمح م دقف م دیجد یگذار هیمرمد به سرما ای ییدارا  دیخر-1-3-32

م مشاابه با    دنامهیفرمش امحک م م ا غحت دامدمح براسااو مفاد اسااسامامه م ام یازم را برا  اتیعم   ،هی صاف  ریمد-2-3-32

زمان   نیم ملاالنات دامدمح را در  د اه ر  یمال  یها ییدامدمح مدظف اسا  همه دارا  هی صاف  ریدهد؛ مد  یان ام م  دنامهیام

 .   مد  لیممکن به نقد  ند

  یوادل دامدمح به اسا ثما  دیساررسا  یها  یهمه بده  ،از مبل مجدل نقد دامدمح  یم دل  دییدامدمح با  أ  هی صاف  ریمد-3-3-32

 . پردازد  یباب   ارمزد را م یدمدمح م م دل  ریملاالنات مد

م در مداعد مقرر در  هیدامدمح را  ه  یمال  یها  دادرت  ،هر دمرل ساه ماهه یبرا  هیدامدمح  ا خا مه  صاف  هی صاف  ریمد-4-3-32

م افشاا   هیفرمخ ه وادل  ه  یها ییفرمش دارا ی مام وادل م بها یواامل بها یم گزاروا   مد  یم میاسااسامامه به ا اابرو   ا 

 .   مد

 . ردیگ  ی( اساسمامه ان ام م72مقرر در مادل ) بیبه  ر  هیم الزامات  صف فاتی شر  ریسا-5-3-32

  :هیسرما  راتییتغ استیو س یگذار هیسرما یمعاملات واحدها ،صدور و ابطال هیرو -33

 یگذار هیساارما  یم م امحت ماادها ی اایند  رلیپذ  (،داامدمح  هیساارما  راتیی غ)داادمر م ابلااج   یمصااده داامدمح برا هیرم

  ی دامدمح مم شار م  یساازمان در  ارنما  هیدییدامدمح م ب د از اخذ  أ   ریمد شامهادیدامدمح با پ  ی ایند  رلیاز پذ  شیدامدمح، پ 

 :خداهد ود   یرعا ریز  یورا مذ در هی. در رمگردد

الخصادف ساند امحک م م ا غحت    یع )دامدمح    یها ییساند دارا  شیبه افزا میدامدمح  صام  ری ه مد  یدر دادر -1-33

با اق  قدم م از مبل  مردل نقد ساهامداران را با   هیسارما  شیافزا  یهیگزارش  دج  ،ردیبگ  دیجد هیمبل جذه سارما از  (دامدمح 

 ، رد م ب د از اخذ اظهار نظر ا اابرو م م دز ساازمان هدخدا هی ه یشامهادیمشاخصاات م ارزش امحک م م ا غحت پ  حی شار

 ن ج  اه    یط هیسارما  شیم مع دامدمح  ه افزا خیدل رمز پس از  ار  .اراهه خداهد  رد بی ن را به م مع دامدمح جه   صاد

 ( اساسمامه م  نصرل  ن مب ده خداهد ود. 19مدبر ممدرج در مادل )  خیبه عمدان  ار ودد،  یم بی صد

  ی ابحغ   یها اسا یسا  یم در راسا ااسااسامامه (  43( مادل )15( م بمد )43( مادل )14دامدمح با  دجه به مفاد بمد )  ریمد-2-33

می  داند به درخداسا  دارندگان ماادهای سارمایه گذاری ماجد وارای ) بمد ب دی این مادل ( یا به پیشامهاد   م مع دامدمح 

بازارگردان  صااامیم به ابلااج ماادهای سااارمایه گذاری بگیرد  ه در این دااادرت با  هیه گزارش  دجیهی م ذ ر دارایی های  

ه با مدافق   لاپیشامهادی مبل فرمش یا  ها ر) به داحادید خدد( در خداسا  را به م مع اراهه می دهد. م مع دامدمح در راب

 یا مخالف  با درخداس  ابلااج ماادهای سرمایه گذاری  صمیم گیری خداهد  رد.

 5م ادج    د،یداامدمح اراهه نما  ریدرخداساا  ابلااج  ن را به مد  داند  یگذار م هی ه هر ساارما یگذار هیساارما  یماادها  3-33
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

اد  نیاز ا  یخدد را  ه   داد  م ر  یماادها  دانمد  یگذاران م  هیسارما هی   .دامدمح خداهد بدد  یدرداد   داد  ل ماادها

 . مدیعرضه نما  هینصاه دارد، در بازار باند

 ،نشادد  یمم ر به مدفق  دنامهیام فاتی شار   یفرمش امحک م م ا غحت با رعا یبرا  دلیمر نه مزا  ی ه  یدر دادر -4-33

گذاران اقدام  مد م   هیدر  م   سارما یگذار  هیسارما  ین ان  به فراخدان  ها ر م ا غحت با ماادها  داند  یدامدمح م  ریمد

 10ادا ثر  ا    ی ارواماسا  هیپا م یبا اخذ مدافق  م مع ن ان  به ق  داندی ها ر م  هیپا م یدادرت ق نیمارد مذا رل وادد. در ا

 هیمدضاد  سارما  نیم  ها ر  ن با امحک م م ا غحت م   یگذار هیسارما  یدر ابلااج ماادها نیداوا ه باواد. همچم  فیدرداد  خف

گذار  هیساارما   یاز    شیب طرفواادل از   ادی ییم ادج با دارا یگذار هیساارما  یداامدمح، چمانچه اداقل   داد ماادها یگذار

را جه  ابلااج در  یگذار هی  داد مااد سارما  نیشا ری ه ب یگذار هیفدح به سارما نیامحک م م ا غحت م   ،اراهه وادل باواد

 . ودد  ینمددل اس ، مم قل م  شمهادیقناج  ها ر پ 

  :یگذار هیسرما یکردن و نحوه انتقال واحدها قهی صندوق در مورد وث سازوکار -34

م فرموامدگان امحک م م ا غحت  نیمسسا ا  ،یعمدم  اانیند  رلیگذاران م پذ هیاز افظ اقدح سارما مانیممظدر اطم  به-1-34

در  م     یعاد  ی% از  ل ماادها50دامدمح     یسااج امج ف ال  یمدظف خداهمد بدد ط  ( اسااسامامه23( مادل )8بمد )مدضاد  

 یداادر وادل باب  امحک م م ا غحت مدضاد  مادل مذ در را نزد وار   ساپردل گذار  یاز  ل ماادها  50%  ای(  نیخدد )مسسا ا

جنران  ن در ددرت نکدج از   هدات ممدرج در اساسمامه   ایها     هدات  ن یفایا  یبرا ی ا ضمان   مدیب د ه نما /  قی دب  یمر ز

 .  باود  دنامهیم ام

سااازمان بدرو م امراح بهادار خداهد بدد. با    رلیمد ئ یامراح بهادار مصااده ه قیملاابق دساا درال مل  دب  یگذار قهیمب-2-34

 . خارج خداهمد ود قیاز  دب ،فدح اس  یاز ن ن ها ش ریمذ در  ه ب یگذار هیسرما  یاز ماادها یورم  هر ساج بخش

   :صندوق ی مال  نیتأم یها تی محدود -35

( به 32در مادل ) نیهمچمواادل اساا ، م  حی صاار  ( اساااساامامه3درمادل )  یبانک حتیم دز اخذ   ااه مکهی دجه به ا  با-1-35

دامدمقها از مبل پس انداز  نیا  یمال  نیبه  أم مکهیبه ا   یبا عما نیرابلاه اواارل وادل اسا  م همچم نیم مع در ا  اراتیاخ 

  ی اسا   ه ارزش ممصافانه بده نیا  یبانک  حتیرابلاه با اخذ   اه ردامدمح د  اسا یوادل اسا ، سا  دیگذاران جزء  ا  هیسارما

 50ن ان  مالکانه دامدمح همدارل    یبه عنار  .نشادد شا ریدامدمح ب  یها ییاز نصاف ارزش دارا  چگالیدامدمح در  رازنامه ه  یها

 .  بماند  یباق ش ریب  ایدردد 

( 43( مادل )19ممدرج در بمد )  مدیملاابق فر   یبانک  حتیم اقدام در رابلاه با اخذ   اااه یریگ میاسااا   صااام  یهیبد-2-35

 .  ردیپذ یم اخذ م دز م مع دمدمح ددرت م یهیگزارش  دج هیم ب د از  ه اساسمامه

  ی مگینقد  نی أم یدرداد ارزش بازار دامدمح برا 5 ا ساقف   یبانک حتیاقدام به اخذ   اه  داند  یدامدمح م  ریمد  (1 تبصتره

سااهم امراح بهادار از ارزش بازار    مکهیمشاارمط بر ا  ،دینما داامدمح م بدمن اخذ مصاادبه م مع را  یابلااج ماادها  ی قاضاااها

 .  باود  دلی( رسیمگینقد   ی)سلاح هشدار ر دردد 10دمدمح به  م ر از 

 یمگر با مدافق  م مع م در دادر   ، ا ین امحک م م ا غحت   یاجارل به وارط  م   ای  یاق ااط دیم از به خر  دامدمح -3-35

 یط یمدرد ان ظار از اجارل دار  یگذوا ه باواد م بازده یشامهادی ار امحک م م ا غحت پ   انیپا  ی ه  م ر از دل سااج از گداه

باواد. ارزش دارایی های  جذاه  ر   یاجارل به وارط  م  /  یمدت دل سااج اداقل ساه درداد ن ان  به نرخ سادد فرمش اق ااط

درداد از    50غیر ممقدلی  ه از طریق خرید اق ااطی با اجارل به وارط  م ی  در  م   دامدمح قرار می گیرد، نناید بیش از  
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 باود.ارزش خال  دارایی های دمدمح  

ادا ثر  حش را خداهمد  رد  ا  نیمسسا ا  ،یعمدم  ی ایند  رلیپذ قیدامدمح از طر  هیاز سارما  یبخشا  نی دجه به  أم  با-4-35

از    شیدامدمح را همدارل در مبدمدل ب  یگذاران جزء از  ل ماادها هیسارما  اریوامامر م در اخ  یگذار  هیسارما  یساهم ماادها

 . دردد نگه دارند 10

ساه سااج امج  یم از خداهمد بدد ط  ( اسااسامامه23( مادل )8بمد )م فرموامدگان امحک م م ا غحت مدضاد     نیمسسا ا-5-35

داادر وادل باب     ی( م  ل ماادهانیمسسا ا)در  م   خدد   یعاد  ی ل ماادها ب ر ی به از ٪50ادا ثر   ،دامدمح    یف ال

 . امحک م م  غحت مدضد  مادل مذ در را به عمدم عرضه  ممد

   :یی نگهداشت دارا  استیس -36

بهرل    یاریم ماد یارفاه ا یاجاارل دار  ،دااامادمح امحک م م ااا غحت   یام ماامدر   یاعمادل ف اال  مکاهیبر ا  دیاهادف  اا   باا-1-36

م فادا ه گرف ن از م امحت ساف ه بازانه در  یاج ماع   یم ائدل یفایبا هدف ا نیهمچم  ،از امحک م م ا غحت ه ا  یبردار

  ا یانبحج    یورا  یبه اس ثما)   یدمرل ف ال  یااضر م  هد اس  ط  دنامهیبازار م  غحت، دمدمح امحک م م  غحت مدضد  ام

را    یدرداد از امح   70اداقل .   ب   م   خدد را به فرمش رسااند  درداد از امحک م م ا غحت  30سااانه ادا ثر   (هی صاف

 ینگهدار ، ی م  مان ا دم ساج از ز  ( یساج امج م دمم ف ال  یبه اس ثما)به  م   دمدمح در مدل اس     یهر ساج مال  ی ه ط

 . مد ی ن خدددار  دلیمزا  ایم از فرمش   دینما یم بهرل بردار

  داامدمح  یهاییدردااد  ل دارا 10از   شیداامدمح  ه ارزش  نها ب  ریممقدج  دساا  مد ریغ   یهاییفرمش دارا  ای  دیخر-2-36

 . ، ممدط به اخذ م دز از م مع دمدمح اس باودمی

  :از مستغلات یسبد  لیتشک  استیس -37

داامدمح مدضااد    ،دارند  دیسااند امحک م م اا غحت  ا  لیامحک م م اا غحت  ه بر  شااک  یداامدمقها  ی دجه به مامدر  با

در ساند م ا غحت خدد داوا ه    یمخ  ف واهر  یها  یدر مدق   ملک  کیهمواره حداقل  م  هد اسا    زیااضار ن  دنامهیام

 باود.  

 : سیاست تقسیم سود و ترتیب و جزئیات تقسیم عواید صندوق-38

)   یک( مادل  مفاد  م  بدرو  ابحغی سازمان  مقررات  با  پیش66ملاابق  با هدف  م  اساسمامه،  عداید(  م  بهرل  بیمی  ردن  برداری 

دردد از در مدهای    90)اعم از دارندگان ماادهای عادی م مم از( دمدمح، اداقل    گذارانریزی   یه سرمایهدس رسی قابل برنامه

گذاری درامراح بهادار ها م سدد دریاف ی ناوی از سرمایههای غیرممقدج م نیز سدد دریاف ی سپردلدریاف ی اادل از اجارل دارایی

  ق یم می نماید. در هر ساج مالی، ی  مر نه های دمدمح را  ب   م   دمدمح پس از   ر هزیمه

گذاری در دمدمح بددل  ودد  ه در  اریخ برگزاری م مع دارندل ماادهای سرمایهگذارانی میسدد  ق یمی مشمدج سرمایه  دو(

 باود. 

  :ارکان یصندوق و نحوه محاسبه و پرداخت کارمزدها یها نهیهز  -39

 :ودل اس   دیدر اساسمامه ق  ،دمدمح   یها ییقابل پرداخ  از مبل دارا  یها مهیفهرس  هز  - 1-39
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

قابل   ریغ   یبه طدر     ،ار ان داامدمح  هیع   ایبه نفع داامدمح    یطرح دعام  یها مهیهز رینظ  ،ها مهیهز نیاز ا  یبرخ-1-1-39

 دارد.    ی نها ب  گ شرف یم مراال م سرع  پ   یبددل م به مدضد  دعام  یمیب  شیپ 

  مهیهز  ،یبانک  حتیساادد   ااه ۀمیامحک م م اا غحت  ارمزد م امحت امراح بهادار هز مهیب ریها نظ مهیاز هز  یبرخ-1-2-39

با  برداری  بهرل  ریمدیا    دامدمح   ریمذا رل مد قیاز طر  ،نقل م ان قاج مجدل دامدمح  مهیهز  ایدامدمح    نام  یامراح بهادار ب ینگهدار

  .ودد یم نییم در چارچده مقررات مربدطه    حتی  ه  ایخدمات   نیاراهه دهمدگان ا

  ی هاا ی اارمزد ار اان م اواااخااف طرف قرارداد  اه از مبال داراه  سی اأسااا  یهاا  ماهیهز ریهاا نظ  ماهیاز هز  گرید  یبرخ  1-3-39

صتندوق که  یهایقابل پرداخت از محل دارائ یها  نهیهز ن ق ام  از   .اند  وادل نیی    شیاز پ  وادند  یدامدمح پرداخ  م

 اس :  ریبه ورح جدمج ز  ،است  ینیب شیاز قبل قابل پ

 صندوق و نحوه محاسبه آن   ینیب  شی قابل پ  یها   نهی( هز3)  جدول

 هزینه   محاسبهشرح نحوه   عنوان هزینه 

 ؛ م دلی دمدمح  دی اهبا  مدارک مثن ه    اراههمی یدن ریاج با    1،000ادا ثر  ا من غ   های  أسیسهزیمه

های برگزاری م امع  هزیمه

 دمدمح 

مالی با ارایۀ مدارک مثن ه با   ساج   می یدن ریاج برای برگزاری م امع در طدج ی  100ادا ثر  ا من غ  

 ؛ م دلی دمدمح  دی اه

 ؛ های دمدمح( از ارزش خال  دارایی0.001دردد )  0.1  ارمزد مدیر 
 

 ؛ های دمدمح خال  دارایی ( از م دس  رمزانه ارزش  0.001ساانه ی  در هزار )  ارمزد بازارگردان 

  ارمزد م دلی 
می یدن    1،000 ه اداقل    های دمدمحارزش خال  دارایی   رمزانهاز م دس     (0.001)در هزار    1ساانه  

 می یدن ریاج خداهد بدد؛   1،200م ادا ثر    ریاج

 ؛ مالی ساج  هر  برای  می یدن ریاج    1،000ساانه   الزامه ا ابرو اق 

 ؛ های دمدمح( از ارزش خال  دارایی0.001دردد )  0,1  ارمزد مدیر بهرل برداری 

 ندی ی  ن را به عهدل گیرد؛ ( از من غی  ه مقرر اس  در هر مرا ه پذیرل0.01ی  دردد ) م  هد پذیرل ندیس    ارمزد

  هی صفالزامه م  ارمزد  اق 

 دمدمح 

 1,000در  غاز دمرل املیه  صفیه  ا سقف    های دمدمحارزش خال  دارایی  (0.001) م ادج ی  در هزار

 باود؛ می   می یدن ریاج

اق پذیرش م عضدی  در  

 ها اندن 

ها طنق مقررات   اندنعضدی  در این     هنیبر اهای مذ در، مشرمط  م ادج من غ   یین ودل  دس   اندن

 اجناری باود؛ 

افزار،  های دس رسی به نرم هزیمه

 ها*  ارنما م خدمات پش ینانی  ن

خدمات پش ینانی دمدمح م ادج من غ   یین ودل در قرارداد  دس     افزار،  ارنما م ی دس رسی به نرم هزیمه

 * ؛ باودور   نرم افزاری دمدمح می 

 ؛دمدمح   بمدی، با  ایید م معم ادج من غ   یین ودل  دس  مدس ات ر نه بمدی عم کرد دمدمح ر نه ارمزد  

سپردل گذاری ماادهای  هزیمه  

 سرمایه گذاری دمدمح 
 ؛ م   دیه مجدل  امراح بهادارور   سپردل گذاری مر زی  مقررات    با قدانین م  ملاابق

   هزیمه دس رسی به نرم افزار,  ارنما م خدمات پش ینانی  نها مفق پیش فا  در ور   نرم افزاری قابل  غییر خداهد بدد.*  

 دمدمح عنارت اند از: اتیمر ن  با عم   یها مهینکات مهم در رابلاه با هز یبرخ  -2-39

 .م مع دمدمح، قابل پرداخ  خداهد بدد بیبحفاد ه پس از  صد  سی أس  یها مهیهز-  1-2-39

 . بار پرداخ  خداهد ود   ی ارمزد ار ان م اوخاف طرف قرارداد در فدادل سه مال  -2-2-39 

دامدمح ممظدر    یها همان دمرل را در ا ااه  اف هی بقق   یها مهیهز  ،دامدمح مدظف اسا  در هر دمرل ساه ماهه  ریمد  -3-2-39



  « فارسامید خلیجگذاری »املاک و مستغلات کاشانه امیدنامه صندوق سرمایه 

33 

این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 .  دینما

 ارمزد بازارگردان م  ارمزد   ،به اساا ثماء پرداخ  باب  اق الزامه ا ااابرو  ،م  ارمزدها  ها مهیاز هر پرداخ  باب  هز-  4-2-39

  یب د م در ددر    یساج مال  انیدر پا  ،یمنالغ   ر ودل در هر ساج مال .ودد  یدل دردد   ر م  ،هیم  ارمزد  صف  سیند  رلیم  هد پذ

 به   هدات خدد در قناج دمدمح عمل نمددل باود، پرداخ  خداهد ود. مفعی ه ذ

در مداردی  ه هرگدنه  غییری در سااخ ار مدیری  دامدمح به دای ی از قنیل فدت، اسا  فا، عزج م یا مرواک ا گی هر ی    -5-2-39

 از ار ان رخ دهد،  ارمزد م   ق به  ن ر ن، به ن ن  دمرل اضدر هر ی  از ار ان  دزیع می گردد.

هزیمه هایی  ه سارمایه گذار باید همگام سارمایه گذاری م م امحت ماادهای سارمایه گذاری در دامدمح از مبل دارایی   -6-2-39

های خدد پرداخ   مد، وامل هزیمه ها م  ارمزد م امحت خداهد بدد  ه ملاابق مقررات بدرو یا بازار خارج از بدرو مربدطه   یین 

 می گردد.

 صادیب م مع، مشارمط بر  نکه به بیمی نشادل در اسااسامامه به پیشامهاد مدیر دامدمح م های پیشپرداخ  ساایر هزیمه  -7-2-39

 . از جم ه: شخی  م دلی در اجرای اهداف م مدضد  ف الی  دمدمح ضرمری باود، امکانپذیر اس 

 دمدمح؛  های مر ن  با  م   امحک م م  غحت دمدمح طی دمرل ف الی هزیمه .1

 هزیمه مالیات م عدارض وهرداری مربدط به فرمش امحک م م  غحت دمدمح؛ .2

برداری  بیمی وادل در بددجه بهرلبر اسااو مدارد پیش  برداری از امحک م م ا غحت دامدمح های به اازی،   میرات م بهرلهزیمه .3

 عم یا ی سالیانه  ه به  صدیب م مع دمدمح رسیدل اس ؛

 های مربدط به بیمه امحک م م  غحت؛هزیمه .4

 ؛الزامه هیئ   اروماسی برای ارزوگذاری امحک م م  غحت دمدمح اق .5

 های مالی   هیحت اخذودل برای دمدمح؛هزیمه .6

 .های طرح دعامی به نفع دمدمح یا دفا  در برابر دعامی ع یه دمدمح هزیمه .7

   :صندوق یو گزارش ده ی رسان اطلاع -40

دامدمح   ی ارنما  یم نشاان  ..………رمزنامه   ، یف ال  سااج  نی ن در امل  یها هیان شاار اطحع   یمم خب دامدمح برا رمزنامه

 هیسارما  اریدامدمح در اخ   دنامهیبر اسااو مفاد اسااسامامه م ام  دی ه با  یاطحعا   ایگزارواات  .اسا .…………………  زین

 دمدمح مم شر خداهد ود.   ی ارنما  ایرمزنامه مم خب م مع   ،جسامانه  دا قیا ب مدرد از طر رد،یگذاران قرار گ

 ن ه ا مد، به وارح جدمج  یم افشاا هیمدظف به  ه ی ارواماسا ئ یه  ای  هی صاف  ریمد  ،دامدمح   ری ه مد یم م ا مدا   ها  گزارش

 :اس  ریز

 شوند یصندوق که افشا م   یهااهم گزارش  ستی( ل4)  جدول

 ی زمان  تواتر هیته مسئول گزارش عنوان ردیف 

1 
دمدمح به    یگذار  هی سرما  یگزارش ارزش خال  ماادها 

 " ارزش رمز"م    " مام ودل  یبها 
 کنار یوش مال   دمدمح   ریمد

 ماهانه  دمدمح   ریمد ی پر فد    یددرت مض  2

 ساانه  دمدمح   ریمد ی گزارش عم کرد ساج مال 3

 کنار یوش مال   دمدمح   ریمد ودل   یا ابرس  یمال  یددر ها  4

 کنار یمال    سه دمدمح   ریمد یمال  یددر ها  5
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 . *گزارش  دجیهی ددمر یا ابلااج م گزارش  دجیهی دریاف    هیحت نیاز به افشا ندارد
 

 ی هیاظهار نظر ا ابرو در مدرد گزارش  دج  ی افشا  ،گذاران م ممافع دمدمح  هیدرفه م دحح سرما   یرعا   یبرا  (1)   تبصره

  ه یسرما  شیافزا  دیاز مبل عدا   ی م   یودل برا  نییمشخصات امحک م م  غحت     یباود  ه مم ر به افشا  یبه نبد  د یبا

 نشدد. 

گزارش خال     ، رازنامه  یبه جا  ی،گذار  ه یسرما  ی دمدمح ها  ریدمدمح مشابه با سا   ی مال  یها  ددرت  هیدر  ه  (2)  تبصره

 دارایی ها  هیه خداهد ود. ارزش 

با  دجه به ایمکه بر خحف سایر ور   های   اری دارایی مدضد  عم یا ی اد ی دمدمح های امحک م م  غحت،    (3)  تبصره

دارایی های غیرممقدج م م  غحت اس ، م در برخی اس انداردهای ا ابداری مربدط به این دمدمح ها عحمل بر سدد اجارل 

ر این دمدمح ها نیز سدد عم یا ی مب ده می ودد، مدیر دمدمح  داری م  غحت، سدد سرمایه ای فرمش امحک م م  غحت د

   مد ی  م  یگزاروگر   یمجدل نقد را به نبد  انیم جر  انیسدد م ز  یاساس  یها  ددرت  ،به م مع  خدددر گزارش عم کرد ساانه  

   ومد:با لیقابل  ب   هیودل م قابل مقا  یبه ددرت  فک ریز یها ات یاز عم  انیددرت سدد م زمجدل نقد م  انی ه جر

  امحک م م  غحت یا هیمخارج سرما  ایم فرمش  دیخر اتیاادل از عم  یا  هیسرما  در مد-1-3

  امحک م م  غحت یاجارل دار اتیاادل از عم   یعم کرد  در مد-2-3

 (ودند  یالم ام ه فرض م عیسر  ی ه همگ)اادل از م امحت امراح بهادار  یا  هیسرما  در مد-3-3

  (ودند  یالم ام ه فرض م عیسر  ی ه همگ)اادل از سدد امراح بهادار   یعم کرد  در مد-4-3

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ی زمان  تواتر هیته مسئول گزارش عنوان ردیف 

 هیسرما  شیافزا دمدمح   ریمد * هیسرما  شیافزا  یهیاظهار نظر ا ابرو در مدرد گزارش  دج 6

 ( اساسمامه 65مادل )   یورا دمدمح   ریمد اجارل امحک م م  غحت   یقراردادها   دمفرمشیخر  هیاطحع 7

 م فرمش   دیدر خر دمدمح   ریمد امحک م م  غحت   دلی مزا  ی گه 8

 ماهانه)در دمرل  صفیه( دمدمح   ریمد هی صف  ریگزارش عم کرد مد 9

10 
اطحعات م م  مدات م   زم افشا ممدرج در اساسمامه    ریسا

 دمدمح   ریمد
 اساسمامه دمدمح   ریمد
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

  یدمرل ا  ی های ه در دادرت مضا   ،امحک م م ا غحت یگذار هیسارما  یعم کرد دامدمقها  یابیارز  یها اهم وااخ  نیهمچم

 : عنار مد از  ودندی مم شر م یبهرل بردار  ریمد

 (عملکرد صندوق یابیارز یها   شاخص)  5جدول  

 تعریف شاخص  عنوان شاخص  ردیف 

 ی ا یمجدل نقد عم   انیجر 1

  مر ن  با امحک م م  غحت م امراح   ی هایف ال   یدمدمح به  فک  یا یمجدل نقد عم   انیجر

مباسنه    یا یامحک م م  غحت واخ  مجدل نقد عم   یدمدمقها   یبهادار: م مداً در گزاروگر 

م گزارش  نقد   وددی م  مجدل  از  اس   عنارت  ف ال  ی ه  از  با    یا یعم   ی  ها یاادل  مر ن  

م بدمن اا  اه اس هحک بدمن اا  اه سدد    ینقد  یا یعم   یها   مهیم  غحت ب د از   ر هز

 . یا   هیم بدمن اا  اه مخارج سرما  یابیارز  دیاز   د  یناو  انیسدد م ز  ای  یا  هیسرما  انیز

 امحک م م  غحت به  ل ارزش ممصفانه بازار امحک م م  غحت   انهین ن  در مد اجارل سال ( P/Rضریب قیم  به اجارل ) 2

 ن ن  هزیمه های مدیری  دمدمح  3

ن ن     م یق  نیانگی ار ان به م  ی ها  ادارل دمدمح وامل اق الزامه  یها  مهین ن  م مد  هز

  ی ها  مهیبدمن اا  اه هز  ،یدر ساج مال  یگذار   هیسرما  ی ماادها   م مد    یری مد  یها  مهیهز

 امحک م م  غحت   یبردار   بهرلمر ن  با  
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این امیدنامه توسط موسسین، ارکان اجرایی و اشخاص طرف قرارداد صندوق تهیه شده و نزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رسیده است.  

 . های کیفی و کمی محتوای این امیدنامه با اشخاص مذکور استمسئولیت صحت، دقت، کامل بودن و سایر ویژگی

 : اسامی صاحبان امضای مجاز ارکان و موسسین و سایر اشخاص طرف قرارداد -41

 

 س مجمع مؤس  سهیرئئتیه  یاعضا   ی امضا  

 دبیر م مع ناظر دمم  ناظر امج رهیس م مع

 نام م نام خاندادگی  نام م نام خاندادگی  نام م نام خاندادگی  نام م نام خاندادگی 

  اریخ  اریخ  اریخ  اریخ

 امضا امضا امضا امضا

 

 ردیف 
اشخاص طرف  / نام ارکان صندوق

 قرارداد 
 نمونه امضاء  صاحبان امضای مجاز  شماره روزنامه  سمت در صندوق 

1 
خلیج شرکت تامین سرمایه  

 فارس

ر ن مدیر، مدسس،  

م  هد پذیرل ندیس م  

 بازارگردان 

 
  

  

2 
کانون نهادهای سرمایه گذاری 

 ایران 
  مدسس

  

  

4 
تأمین سرمایه بانک شرکت  

 مسکن 
برداریمدیر بهرل   

  

  

5 
شرکت مشاور سرمایه گذاری 

 ایرانیان تحلیل فارابی 
  م دلی

  

  

  ا ابرو  موسسه حسابرسی بیات رایان  6
  

  


